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MUNICIPIO DE CASTELO DE PAIVA

Aviso n.° 3068-B/2021

Sumario: Revisao do Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva.

Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

Gongalo Fernando da Rocha de Jesus, Presidente da Camara Municipal de Castelo de
Paiva, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua
sessao de 29 de dezembro de 2020, foi aprovada a versao final da Revisao do Plano Diretor Mu-
nicipal de Castelo de Paiva.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Ordenamento e a Planta de Condicionantes.

Esta Revisdo do Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Re-
publica.

15 de fevereiro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Gongalo Fernando da
Rocha de Jesus.

Deliberagao

Carla Margarida Nunes de Freitas Vinagre, Primeira Secretaria da mesa da Assembleia Mu-
nicipal de Castelo de Paiva:

Certifica que, da minuta ata da sesséo ordinaria deste 6rgao, realizada no dia 29 de dezembro
de 2020, consta entre outras uma deliberacdo com o seguinte teor:

14 — PDM — Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva.

Apreciada a proposta a AM deliberou por maioria aprovar a verséo final do projeto de reviséo
do PDM, com todos os anexos, nos termos do previsto no artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio.

Por ser verdade passo a presente certiddo que assino e autentico com o selo branco em uso
nesta Autarquia.

11 de fevereiro de 2021. — A Primeira Secretaria, Carla Margarida Nunes de Freitas Vinagre.

Regulamento da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castelo de Paiva

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a Planta de Ordenamento e a
Planta de Condicionantes, as regras para o uso, ocupagao e transformagao do uso do solo em todo
o territorio do concelho de Castelo de Paiva, constituindo o regime do seu plano diretor municipal
decorrente da sua primeira revisao concluida em 2020, adiante designada por «PDM 2020», e inclui
os Anexos | a 'V, que dele fazem parte integrante.

2 — Salvo explicita determinagdo em contrario do presente regulamento, as expressdes “plano
diretor municipal em vigor” e “presente plano” referem-se ao PDM 2020.
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3 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as suas disposi¢cdes sdo respeitadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor
aplicaveis em funcao da natureza e localizacao dos referidos atos.

Artigo 2.°
Definigoes

No ambito da aplicacao do presente plano s&o adotados os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo legalmente estabelecidos em diploma préprio e, com-
plementarmente os conceitos e definigdes que constam do Anexo |.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Ordenamento | — Qualificagdo do Solo;
iy Planta de Ordenamento || — Salvaguardas e Execugéao do Plano;
iii) Planta de Ordenamento Il — Area envolvente da Albufeira de Crestuma-Lever;

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Condicionantes I, integrando a generalidade das condicionantes legais;
ii) Planta de Condicionantes I, integrando as areas percorridas por incéndios nos ultimos
25 anos e a perigosidade de incéndio florestal das classes alta e muito alta.

2 — Acompanham o plano os seguintes elementos:

a) Relatorio do Plano

b) Relatério Ambiental;

c¢) Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, incluindo a fundamentagéo da susten-
tabilidade econdémica e financeira da proposta de plano;

d) Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

e) Relatério de Ponderagéo da Discussao Publica, incluindo as participagdes recebidas em
sede da mesma;

f) Fichas de Dados Estatisticos;

g) Planta de Enquadramento Regional;

h) Planta da Situacao Existente;

i) Planta de Valores Naturais;

J) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Mapa de Ruido;

) Planta de Patriménio Cultural;

m) Documentos Auténomos:

i) Estudos de Caracterizagéo;

i)y Relatério e Planta da Reserva Ecoldgica Nacional;

iii) Relatorio e Planta da Reserva Agricola Nacional,

iv) Carta Educativa;

v) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;
vi) Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.
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Artigo 4.°
Servidoées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Na aplicacdo do presente plano tém de ser observadas as disposi¢des legais e regula-
mentares referentes a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com incidéncia
espacial no territorio por ele abrangido, as quais sao identificadas no Anexo Il.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com expresséo a escala
grafica do plano constam da Planta de Condicionantes.

3 — A eficacia das disposi¢des escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regula-
mentares relativos as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no n.° 1
nao se altera na eventual ocorréncia de omissdes ou imprecisdes na sua representagao grafica
constante da Planta de Condicionantes, prevalecendo as referidas disposi¢des em caso de discre-
pancia com os elementos graficos e escritos integrantes do presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupacgao e transfor-
macao do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre tal disciplina quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem dispensa da trami-
tacao procedimental neles prevista.

5 — Em areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, sdo admissiveis, como usos
compativeis com o uso dominante, todas as ag¢des permitidas no regime daquela Reserva,
desde que, quando se tratar de agdes que também sejam objeto de disposi¢des especificas no
presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as previstas naquele
regime legal.

Artigo 5.°
Articulagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — O presente plano acolhe as orientagdes estratégicas e as normas operativas integran-
tes do Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) que incidem sobre a ocupagéo, uso e
transformacéo do solo nas areas do territério concelhio integradas naquela Rede, transpostas
para o Anexo lll do presente regulamento, e pelo que as formas de ocupagao e gestdo das mes-
mas devem:

a) Cumprir o regime legal da RN2000 articuladamente com as restantes disposi¢des legais
aplicaveis a cada situagéo e o disposto no presente regulamento quanto a disciplina municipal de
ocupacao e transformacgao do solo, em fungdo da categoria ou subcategoria de espagos em que
tais areas se situem:;

b) Desenvolver-se no enquadramento das orientagdes de gestdo constantes do PSRN2000
para a Zona Especial de Conservacao (ZEC) Rio Paiva (PTCONO0059).

2 — O presente plano acolhe as orientagbes estratégicas e as normas operativas integrantes
do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM) que inci-
dem sobre a ocupacéo, uso e transformacgao do solo nos espacos florestais do territério concelhio,
transpostas para o Anexo IV do presente regulamento.

3 — Os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais compativel com a utilizagéo
sustentavel do territério na area de intervengéo do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-
-Lever (POACL), constantes do capitulo VIII do presente regulamento, aplicam-se cumulativamente
com as restantes disposi¢des do presente plano, prevalecendo sobre estas quando forem mais
restritivos ou condicionadores.

4 — Ap0Os a entrada em vigor da presente revisdo, mantém plena eficacia o Plano de Pormenor
de Boure, Sardoura, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de 18 de janeiro de 2011,
publicado ao abrigo do Aviso n.° 5907/2011 no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 41, de 28 de
fevereiro de 2011.
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5 — Caso a disciplina estabelecida no plano de pormenor referido no nimero anterior ndo se
conforme integralmente com as restantes disposi¢gbes do presente plano, nos futuros processos
de alteragéo ou revisdo daquele devem privilegiar-se as seguintes orientagdes:

a) Nos processos de alteragédo deve procurar-se reduzir ou eliminar as situagdes de descon-
formidade com o plano diretor municipal;

b) Do processo da sua revisao deve resultar a plena conformidade do plano de pormenor
revisto com o plano diretor municipal.

CAPITULO Il

Opcgoes estruturantes

SECCAO |

Estruturagdo territorial

Artigo 6.°
Orientacoes e objetivos estratégicos e sua prossecugao

1 — Na aplicagéo do presente plano, os 6rgaos e servigos municipais prosseguem os interes-
ses publicos com expressao no territério municipal materializados em:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e orientagdes de implementa-
¢éo dos instrumentos de gestao territorial de ordem superior com incidéncia no territorio do concelho;

b) Objetivos estratégicos e opgdes de base territorial configurados na estratégia e modelo de
desenvolvimento local estabelecidos no presente plano, assumindo a viséo estratégica de Castelo
de Paiva “liderar, a nivel regional, a atividade do turismo sustentado”, sustentada nos seguintes
quatro eixos estratégicos de atuagéo:

i) Preservagéo e valorizag&o os recursos existentes e da identidade local;

iiy Requalificagdo do parque habitacional e dos espacgos publicos e/ou coletivos;
iify Aposta no turismo como atividade geradora de mais-valias;

iv) Reforgo e modernizagao das infraestruturas.

c) Elementos estruturadores do modelo de organizagao espacial do concelho: hierarquia urbana,
estruturagao viaria, estrutura ecoldgica municipal e classificagdo e qualificagdo do uso do solo.

2 — As linhas de orientagao explicitadas no niumero anterior constituem o quadro de referéncia
para a apreciagao:

a) Da pertinéncia, em termos de localizagdo e insergao territorial, das iniciativas publicas e
privadas de ocupagao ou transformagéo do uso do solo cuja viabilizagao dependa de um proce-
dimento de reclassificacdo de solo rustico em solo urbano, a realizar nos termos e nas condi¢des
estabelecidas no artigo 11.%;

b) Da viabilidade, decorrente da avaliagao comparativa dos beneficios e custos que possam
acarretar para o desenvolvimento sustentavel do concelho, de outras iniciativas publicas e priva-
das de ocupagéo ou transformagéo do uso do solo que, embora ndo exijam um procedimento de
reclassificacdo do tipo referido, o municipio considere suscetiveis de possuirem impacte relevante
no referido desenvolvimento.

3 — Sempre que as iniciativas referidas no nimero anterior integrem atividades ou usos do
solo ndo abrangidos nos usos dominantes ou nos complementares estabelecidos para a area em
que se pretendam instalar, a fundamentagao do eventual reconhecimento, pelo municipio, do seu
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interesse para o desenvolvimento local incorpora necessariamente a mencionada ponderagao de
beneficios e custos.

4 — As politicas de incentivos que venham a ser adotadas pelo municipio com vista a pros-
secugao dos objetivos estratégicos do presente plano devem privilegiar, entre outros que visem
a qualificagéo do territério e a valorizagdo do ambiente urbano, os seguintes tipos de iniciativas:

a) A realizagéo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitagado social e cooperativa;

b) As acbes de reabilitacdo ou valorizacado de edificios e outros elementos com interesse
patrimonial;

c¢) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem que apresentem impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais, para os espacos de atividades econdémicas;

d) A execugao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem
iniciativas de reducdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao susten-
tavel da agua;

e) Ainstalagcao de empresas com certificacdo ambiental.

Artigo 7.°
Hierarquia dos aglomerados populacionais

Os aglomerados populacionais do concelho hierarquizam-se funcionalmente nos seguintes
niveis:

a) Nivel 1 — Vila de Castelo de Paiva;

b) Nivel 2 — Aglomerados urbanos de Santa Maria de Sardoura, S. Martinho de Sardoura,
Bairros, Raiva, Pedorido, Paraiso, Fornos e Real;

c¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados urbanos e aglomerados rurais.

Artigo 8.°
Estrutura viaria
1 — A rede viaria do concelho estrutura-se em trés niveis:

a) Rede estruturante principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagdes
viarias do territorio concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior, nela se integrando a
totalidade da rede viaria de carater supramunicipal (IC35 e EN222) e alguns trogos de estradas
nacionais desclassificadas (EN(d)224), conforme consta da planta de ordenamento |;

b) Rede estruturante complementar, constituida pelas vias de articulagdo da rede principal
com os principais aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias
complementares de ligagao aos concelhos limitrofes, e na qual se integram os trogos das estradas
nacionais desclassificadas nao integrados na rede estruturante principal (EN(d)222, alguns trogos
da EN(d)224 e EN(d)225), conforme consta da Planta de Ordenamento I;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicéo local, e pelos arruamentos ur-
banos quando ndo incorporados nos niveis anteriores.

2 — Os tracados das vias que integram a rede estruturante, principal e complementar, sao os
que figuram como tal na Planta de Ordenamento |.

3 — Na Planta de Ordenamento | estdo ainda representados os tragados de vias propostas
integrantes da rede local.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) tem por objetivos a protegéo e a valorizagao da qualidade
ambiental do territério do concelho e constitui um sistema transversal a classificagéo e qualifica-
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¢ao do solo, compreendendo diversas componentes de acordo com o que dispde o articulado do
capitulo V do presente regulamento, onde se estabelecem também as especificidades do regime
de uso e ocupacgao das areas que a integram.

Artigo 10.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — O territério concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente estabe-
lecidas: solo urbano e solo rustico.
2 — O solo rustico é qualificado de acordo com as seguintes categorias:

a) Espagos naturais e paisagisticos;
b) Espacgos agricolas;
c¢) Espacos florestais, integrando as subcategorias:

i) Espacos florestais de conservagao;

ii) Espagos florestais de protecao;

iii) Espagos florestais de produgéo;

iv) Espacos de uso misto silvicola e agricola;

d) Aglomerados rurais;

e) Areas de edificacdo dispersa;

f) Espagos culturais;

g) Espagos de ocupagéo turistica;

h) Espacos destinados a equipamentos;
i) Espagos destinados a infraestruturas.

3 — O solo urbano é qualificado de acordo com as seguintes categorias:
a) Espacgos centrais, integrando as subcategorias:

i) Espacgos centrais de nivel |;
ii) Espagos centrais de nivel Il;
iif) Espacgos centrais de nivel lll;

b) Espacos habitacionais;

c¢) Espacos urbanos de baixa densidade;

d) Espacgos de atividades econdmicas;

e) Espagos de uso especial — turismo;

f) Espagos de uso especial — equipamentos;
g) Espagos verdes.

Artigo 11.°
Reclassificagio de solo riustico em solo urbano

1 — A reclassificagao de solo rustico em solo urbano realiza-se de acordo com os procedi-
mentos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e s6 pode ocorrer se,
verificadas as razdes de necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos ai exigidos,
for reconhecido que a intervengao urbanistica a concretizar ao abrigo do procedimento de reclas-
sificagao contribui para a prossecugao das orientagdes estratégicas a que se refere o artigo 6.° e
satisfaz os requisitos de pertinéncia constantes da alinea a) do seu n.° 2, e cumprir as condigdes
estabelecidas nos numeros seguintes.
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2 — Nao é admissivel tal reclassificagdo em areas integrantes da estrutura ecolégica muni-
cipal fundamental, tal como definida no n.° 2 do artigo 67.°, salvo por razdes de interesse publico
reconhecido por todas as entidades governamentais de tutela intervenientes em cada situagao.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os poligonos de solo objeto da reclassi-
ficagcao tém de ser contiguos a solo urbano preexistente e possuir caracteristicas que assegurem
a coeréncia territorial, em termos funcionais e fisicos, da nova configuragdo do perimetro urbano
dai resultante.

4 — A condigao de contiguidade estabelecida no numero anterior pode n&o ser exigida quando
o poligono a reclassificar for destinado exclusivamente a instalagédo de atividades econdmicas ou
outros usos nao habitacionais, e ainda nos casos em que se admita uso habitacional desde que a
area de construgao afeta a este uso ndo exceda 20 % da area de construgao total.

5 — E incumbéncia da intervencao fisica que materializa a reclassificagéo do solo assegurar,
para além da execugao das redes de infraestruturas urbanas de carater local que integram as obras
de urbanizacgao legalmente exigiveis, a ligagdo daquelas as correspondentes redes ou instalagdes
técnicas gerais existentes ou, quando tal ligagao for impossivel ou inconveniente, a construgéo
de instalacbes técnicas proprias que cumpram essas fungdées com niveis de servigco equivalentes.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de outros requisitos legais ou regulamentares aplicaveis,
as ligacbes as redes gerais a exigir nos termos do estabelecido numero anterior abrangem, como
minimo, o acesso rodoviario a rede viaria estruturante, o provimento de agua potavel e de energia
elétrica, o tratamento de efluentes domésticos e a condugéo das aguas pluviais a rede hidrica.

7 — Quando, por imposic¢ao legal ou por opgao de planeamento, forem estabelecidas faixas
de solo envolventes da area a reclassificar que fiquem impedidas de serem elas proprias objeto
de reclassificagdo para solo urbano, ou para as quais fiquem condicionados os usos dominantes
previstos no respetivo regime de uso do solo, tais faixas tém de ser envolvidas na intervengao tendo
em vista a adogao e aplicacao de mecanismos perequativos de compensagao dos énus assim
criados e o estabelecimento de disposigdes que confiram forga juridica aos mesmos.

8 — Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de solo a reclassificar séo:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade edificatoria que ocorre
no perimetro urbano a que os referidos poligonos forem contiguos ou no perimetro urbano mais
préximo, quando ndo se verifique tal contiguidade, e sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente a instalagdo de atividades
econdmicas ou outros usos nao habitacionais: os estabelecidos para a categoria de espacos de
atividades econdmicas na secgéo V do capitulo IV do presente regulamento.

Artigo 12.°
Tipificagdo dos usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
presente plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos com-
plementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacéao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presencga
concorre para a valorizagéo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento de requisitos, previstos neste regulamento,
que garantam essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes
do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser
viabilizados como usos especiais do solo, dentro dos limites e condi¢des estabelecidas no capitulo
VI do presente regulamento, atividades ou instalagdes cuja légica de localizagado nédo se subordina
a classificagéo e qualificagdo do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espagos.
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SECCAO I

Condigoes gerais do uso do solo

Artigo 13.°
Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1 — Aviabilizagao de qualquer uso ou ocupagao do solo, bem como das suas alteragdes, fica
condicionada ao cumprimento cumulativo:

a) Dos requisitos de compatibilizagao, de insergéo territorial e de infraestruturagdo generica-
mente estabelecidos nos artigos 15.°a 17.°;

b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

c¢) Dos requisitos de aptidao para edificar estabelecidos no artigo seguinte, quando se tratar
de uso ou ocupacao que incorpore componente edificada;

d) Das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes
a serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica.

2 — As atividades ou ocupacgdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria
ou subcategoria de espagos devem ser viabilizadas sempre que se verifique o cumprimento de
todos os requisitos estabelecidos no nimero anterior aplicaveis a situacao.

3 — As atividades ou ocupagdes do solo que integrem os usos complementares dos usos
dominantes de uma dada categoria ou subcategoria de espago devem ser viabilizadas caso cum-
pram todos os requisitos estabelecidos no n.° 1 aplicaveis a situagao, salvo se for fundamenta-
damente considerado que, mesmo cumprindo os referidos requisitos, elas provocariam prejuizos
ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

4 — Mesmo quando se verifiquem cumpridos todos os requisitos exigiveis para cada caso, nos
termos do n.° 1, a viabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupacgdes do solo abrangidas nos usos
compativeis com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago s6
pode ocorrer quando, em sede do procedimento de controlo administrativo das operacgbes urbanis-
ticas, se considere que de tal viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

5 — As operacgoes urbanisticas de utilizagdo nao edificada do solo para fins ndo exclusiva-
mente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua nao isentas
de controlo prévio sao apreciadas, tendo em vista a decisao sobre a sua aceitabilidade, de acordo
com os critérios de avaliagdo estabelecidos no niumero anterior, salvo quando outro tipo de proce-
dimento decorra de disposi¢des legais ou do presente regulamento.

6 — A viabilizagao de qualquer forma de utilizacdo, ocupagéo ou transformagédo do uso do
solo nos termos dos numeros anteriores ndo dispensa o interessado de cumprir toda a legislagao
e regulamentacao geral aplicaveis, em cada caso concreto, ao ato de instalagdo das respetivas
atividades e as condi¢des do seu funcionamento efetivo.

Artigo 14.°
Aptidao para edificar e aplicagdo dos parametros de edificabilidade

1 — E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado apto para a construgdo
de edificios, seja qual for o tipo ou utilizagdo destes, que satisfaga cumulativamente as seguintes
exigéncias:

a) A sua dimensao, configuragao e caracteristicas topograficas permitam o aproveitamento
previsto em boas condi¢cdes de funcionalidade e economia;

b) Seja servido por via publica com caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagao e
trafego geradas pela utilizagao prevista, devendo tais caracteristicas, nos casos legalmente exigiveis
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ou ainda quando se tratar de edificios que permitam a permanéncia ou presencga frequente de pes-
soas, ser no minimo semelhantes as de via publica habilitante, tal como esta é definida no Anexo .

2 — Para efeitos de aplicagdo dos indices de utilizagdo no ambito do presente plano, a area
de construgido desagrega-se em duas componentes:

a) O conjunto das areas de construgao afetas as seguintes utilizagbes:

i) Varandas cobertas;

ii) Galerias exteriores de utilizagdo publica permanente;

iiiy Estacionamento em cave;

iv) Arrecadagbes em cave quando afetas as diversas unidades de utilizagdo do edificio;
v) Instalagbes técnicas localizadas em cave ou na cobertura dos edificios;

b) A area de construgao afeta a quaisquer outras utilizagdes, ou seja, a que resulta de abater,
a area de construgao global, as areas afetas as utilizagbes enumeradas na alinea anterior.

3 — Os indices de utilizagdo estabelecidos no presente plano aplicam-se a componente da
area de construcgéao referida na alinea b) do numero anterior do conjunto dos edificios previstos e
dos existentes a manter na parcela ou area em que aqueles indices se aplicam.

4 — Nao sao contabilizadas no calculo dos indices de utilizacado estabelecidos no presente plano
as seguintes areas, que nao integram o conceito de area de construgao legalmente definido:

a) Escadas exteriores de acesso aos pisos;

b) Palas em consola;

¢) Varandas descobertas;

d) Terragos descobertos;

e) Sétaos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou terciario.

5 — No caso de construgdo, num unico prédio, de um ou mais edificios com destinos de uso
a que, nos termos do presente plano, correspondam critérios diferenciados de estabelecimento da
edificabilidade maxima admissivel, traduzidos nomeadamente por diferentes valores numéricos dos
respetivos indices de utilizagao, o valor numérico da area de construgao total maxima admissivel
para o prédio é o correspondente a multiplicagdo da area deste pelo indice de utilizagdo de valor
numeérico mais elevado, devendo cumulativamente a area de construgao afeta a cada um dos
destinos de uso ndo exceder individualmente o limite de edificabilidade resultante da aplicacédo do
respetivo indice de utilizacdo a area do prédio.

6 — No ambito do presente plano, a aplicagao dos conceitos legais de piso de edificio, cota
de soleira, elevagao da soleira, fachada e altura da fachada, e do conceito de dimenséo vertical
absoluta de fachada estabelecido no anexo |, deve ter em conta as seguintes especificagdes:

a) Nao sao permitidas elevacdes da soleira superiores a:

i) 0,4 m relativamente a cota do passeio adjacente, quando este exista, ou a cota estabelecida
para o mesmo em projeto aprovado, ou a cota do pavimento da via publica, quando esta for de uso
exclusiva ou predominantemente pedonal;

ii) 0,6 m relativamente a cota do pavimento da via publica adjacente, nas restantes situagoes;

b) A contabilizagdo do numero de pisos acima da cota de soleira abrange a totalidade dos
pisos sobrepostos contados no sentido ascendente a partir daquela, incluindo eventuais pisos
recuados, exceto quando se tratar de edificios que confrontem através de fachadas opostas com
arruamentos a cotas diferentes, casos em que, na frente urbana correspondente ao arruamento
a cota inferior, ndo sao contabilizados os pisos recuados cujo recuo da fachada seja igual ou
superior a 2,0 m;
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¢) Na determinagéo da altura da fachada ndo sao contabilizadas as fachadas recuadas,
entendendo-se como tal aquelas cujo recuo relativamente ao plano ou superficie da fachada de
referéncia seja igual ou superior a 2,0 m;

d) Quando no presente plano sao estabelecidos valores maximos para a altura da fachada,
estes tém de ser cumpridos unicamente na fachada principal do edificio e, salvo disposi¢do expressa
em contrario, em todas as fachadas que confrontem com a via publica;

e) Quando no presente plano séo estabelecidos valores maximos para a dimenséo vertical
absoluta da fachada, esses valores tém de ser cumpridos, salvo disposi¢cao expressa em contrario,
em todas as fachadas do edificio, incluindo as referidas na alinea anterior.

Artigo 15.°
Compatibilizagao de usos

1 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de criar situagdes de
incompatibilidade com os usos dominantes em cada local, e independentemente da sua localiza-
¢ao, devem ser inviabilizadas as utilizagbes, ocupagdes ou atividades, quer disponham ou néo de
componentes edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade
ou as condi¢des de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

2 — Nao ha, porém, lugar a recusa referida no niumero anterior, quando a compatibilizagao
entre 0s usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condigbes especificas legal ou
regulamentarmente estabelecidas para o efeito, ou na sua auséncia, quando forem adotadas as
medidas concretas que a Camara Municipal expressamente considere suficientes para garantir a
referida compatibilizagéo.

3 — Nos casos em que a instalagéo de atividades de carater perigoso ou insalubre exija, por
determinacgao legal ou regulamentar, a delimitagéo de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem
proibidos ou fortemente restringidos os usos dominantes que ai poderiam ocorrer nos termos do
respetivo regime de uso do solo, tal instalagdo s6 pode ser autorizada em prédios cuja dimensao
permita que neles fiquem totalmente contidos os referidos poligonos.

Artigo 16.°
Insergao territorial

1 — A viabilizacdo de qualquer operacao urbanistica em area nao disciplinada por plano de
pormenor ou por operagao de loteamento depende, sem prejuizo do cumprimento das demais
exigéncias legais e regulamentares relevantes para o caso, da demonstracao, validada pela Ca-
mara Municipal, de que a configuragdo da mesma garante a sua adequada insergao urbanistica
e paisagistica nos termos do disposto no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao sobre a
matéria, podendo aquela estabelecer orientagdes a cumprir para esse efeito, relativas a modela-
¢ao do terreno e a conformacgao fisica das edificagdes em termos da implantagao, da configuragdo
volumétrica e da localizagado destas no interior do prédio, desde que tal ndo ponha em causa as
tipologias de edificagéo e a edificabilidade admissiveis de acordo com as disposi¢des do presente
plano aplicaveis a situacao.

2 — Os projetos relativos as operagdes urbanisticas objeto de procedimento de controlo ad-
ministrativo devem, na medida do necessario em cada caso, incorporar medidas de salvaguarda
que garantam:

a) Aintegracao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar
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nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, ou da criagdo de cortinas arboreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas, ao longo das suas estremas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;
¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;
d) A nao perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranga da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;
e) Allimitagdo ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — Sem prejuizo dos condicionamentos a demoligéo e alteragao de edificagbes decorrentes
de medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, a demoligdo de um
edificio existente pode ocorrer:

a) Em situagdes justificativas da sua inevitabilidade, nos termos das disposi¢ées legais apli-
caveis, podendo neste caso constituir operagéo urbanistica auténoma, independente da definicéo
€ prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacgéao a dar ao local;

b) Fora das situagdes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando tal demo-
licao for condigdo necessaria para a construgao de um novo edificio no local ou para uma qualquer
outra forma de ocupacido do mesmo, desde que se trate de operagdes previamente viabilizadas
em sede de apreciagao urbanistica.

4 — O disposto nos numeros 1 e 2 aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar a
efeito em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos
relativos a insercao urbana e paisagistica em que eventualmente sejam omissos, nomeadamente
linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

5 — A Camara Municipal pode adotar disposicdes que concretizem e estabilizem critérios de
decisao para a aplicacao do disposto no n.° 1 a areas do territério municipal especificamente de-
limitadas para o efeito, dando a devida publicitacdo as deliberagbes da sua aprovagao, alteragao
Ou revogacao.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacao

1 — Mesmo quando admissivel a luz da legislagdo e demais regulamentacéo aplicaveis, a
construcao de edificios ou qualquer outra forma de utilizagdo, ocupacgao ou transformagéo do uso do
solo que constitua uma operacao urbanistica sé pode ser viabilizada se o prédio onde se pretenda
implantar dispuser de via de acesso que cumpra as condigdes estabelecidas na alinea b) do n.° 1
do artigo 14.° ou se, nédo existindo tal via, for promovida a sua construgdo concomitantemente com
o préprio empreendimento, cuja autorizagéo de utilizagdo ndo pode, nesta caso, ser emitida antes
de a referida via entrar em pleno funcionamento.

2 — O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes
dotacdes infraestruturais necessarias em funcéo da natureza das atividades a instalar, nomeada-
mente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia elétrica e
outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas ou
outros sistemas publicos que assegurem fungao equivalente, e tal inexisténcia nao for impeditiva,
por determinacgao legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagao ou edificagdo em
causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugées técnicas individuais compro-
vadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, ficando a sua construcido e manutencao da
responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — Nos casos em que a lei condiciona a construgao de novo edificio ao cumprimento de
requisitos de proximidade a via utilizavel por veiculos das forgas de seguranga e protegao civil, no-
meadamente ambulancias e carros de bombeiros, e se pretenda implanta-lo a uma distancia a via
publica habilitante superior ao maximo legalmente estabelecido, tal sé pode ser viabilizado se existir
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uma via particular de acesso com extensao e carateristicas que garantam o cumprimento das exi-
géncias legais ou, caso esta ndo exista, a sua construgéo integrar a operagao urbanistica pretendida.

Artigo 18.°
Integracao e transformagao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisdo do plano, as atividades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos
que, independentemente de estarem executados, em curso de execucido ou sem execucao material
iniciada, cumpram, a data de entrada em vigor da referida revisao, qualquer das seguintes condig¢des:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga, aprovagao, autorizagao ou qualquer outra
forma expressa de viabilizagdo ou aceitacao por parte da administragdo publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados ou viabilizados pela entidade competente,
nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes, autorizagdes
ou titulos de viabilizagdo sejam validos e se mantenham eficazes;

c¢) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagdo atualmente em vigor, a
licenciamento, aprovacao, autorizagao ou qualquer outro procedimento de permissao administrativa,
nao disponham do respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua instalacao ter ocorrido ante-
riormente a data em que a obtengao do titulo em causa se tenha tornado legalmente obrigatéria, e
desde que esta condigao seja atestada por certiddo municipal emitida nos termos da lei.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente plano, independentemente de estarem ou ndo corretamente iden-
tificadas como tal nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1, nas areas abrangidas por alvaras de lote-
amento em vigor, a disciplina de uso e ocupagéo do solo e demais condi¢des neles estabelecidas
prevalecem sobre as disposi¢cdes do presente plano enquanto tais alvaras se mantiverem validos,
independentemente de tais areas se localizarem em solo urbano ou solo rustico.

4 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagao em vigor, as alteragdes as ativi-
dades, exploragoes, instalagbes ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos dos
numeros anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em fungao
da categoria ou subcategoria de espagos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos
numeros seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

5 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das referidas licengas, autorizagdes ou comuni-
cacOes prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis
alteragbes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina,
nas seguintes condi¢gdes cumulativas:

a) A alteragao seja possivel nos termos dos regimes legais das servidées administrativas ou
restricdes de utilidade publica e das disposi¢des legais e regulamentares eventualmente aplicaveis
a situagao;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das dis-
posi¢des do presente plano aplicaveis ao local, sem prejuizo das situagdes reguladas no n.° 7;

c¢) Pretendendo-se alteragdes de conformagéo fisica, se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteracges resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos paradmetros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagao
fisica; ou

iy As alteracdes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na suba-
linea anterior, mas permitam alcancar melhorias, que o municipio considere relevantes, quanto a
insercao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das edificagées.

6 — No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instaladas, mesmo quando
nao admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam, e sem prejuizo



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 34 18 de fevereiro de 2021 Pag. 559-(14)

do disposto no n.° 8, pode ser viabilizada a ampliagao das edificagdes preexistentes que elas ocu-
pam, com vista a manutencgao dessas atividades, desde que o aumento de area de construgéo total
nao exceda 20 % da area de construgao preexistente.

7 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, pode ser autorizada a alteragéo, para ha-
bitagdo unifamiliar, do uso de edificios situados em solo rustico ndo afeto a categoria de espagos
naturais e paisagisticos, que possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto nas
alineas b) ou c¢) do n.° 1, bem como a ampliagdo dos que ja possuem essa utilizagédo, desde que
se cumpram as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteragdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) Caso ocorra ampliagéo, a area de construcgao final global ndo exceda o dobro da area de
construgdo preexistente, com o limite maximo de 300 m?, e as novas componentes edificadas
cumpram as seguintes condigoes:

i) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;
i) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros.

8 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliacao, as condi¢cdes estabeleci-
das no n.° 6 e 7 tém de verificar-se em relagéo a area total de construgao preexistente a primeira
ampliacao realizada apds a entrada em vigor do presente plano, sendo da responsabilidade da
Camara Municipal, no ambito do procedimento de controlo prévio da respetiva operacgao urbanistica,
a verificagdo do cumprimento deste requisito.

Artigo 19.°
Empreendimentos turisticos, campos de golfe e instalagoes afins

1 — Alinstalacdo de empreendimentos turisticos deve cumprir requisitos conducentes a otimi-
zacao da eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugbes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢do na morfologia do terreno e preservagéao das vistas;

c¢) Solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio cultural e natural do local e sua envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢gbes edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espacgos exteriores, de acordo com
os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos;

e) Adocao de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras
dos consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposigéo solar dos
edificios, e da utilizagado de fontes de energia renovavel,

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2 — Ainstalagdo de campos de golfe deve cumprir requisitos de promogao da sua sustenta-
bilidade, nomeadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de aguas
residuais tratadas;
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d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagédo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em particular o
relevo e morfologia natural e a rede hidrografica;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagdes vegetais cara-
teristicas da regido.

3 — A instalacdo de areas de servigo para autocaravanas ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo (ASA), admissivel quando nos termos do presente regulamento for
considerada compativel com o uso ou usos dominantes da categoria de espacgos da area onde se
pretenda localizar, cumpre os seguintes requisitos:

a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdo de piso impermeavel
ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagdo de servigo;

b) Determinagdes de plano de integracao paisagistica elaborado para o efeito, que incorpore
a instalagéo de uma cortina arbérea envolvente, com recurso a espécies autéctones.

CAPITULO Il

Solo rustico

SECCAO |

Disposigoes gerais relativas ao solo rustico

Artigo 20.°
Estatuto geral de ocupagao do solo rustico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as
suas potencialidades e vocagao estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que
se subdivide, salvo as previstas neste regulamento, em conjugagéo, quando for o caso, com as
excecdes consignadas na lei e o acatamento dos condicionalismos decorrentes das serviddes
administrativas e das restricdes de utilidade publica.

2 — Salvo imposigao legal em contrario, a viabilizagdo da construgéo de novos edificios ou da
reconversao dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para
0 municipio qualquer obrigagao, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanas ou
outros servicos de cariz urbano.

3 — Os edificios localizados em solo rustico podem constituir-se em regime de propriedade
horizontal desde que o numero de fragbes auténomas a constituir por edificio ndo seja superior a dois,
quando se tratar de edificios exclusivamente habitacionais e seja admissivel a tipologia bifamiliar,
ou a quatro, quando forem admissiveis edificios de usos mistos, ndo se aplicando esta restricao:

a) Aos edificios que se localizem em aglomerados rurais;
b) Aos edificios que estejam integrados em empreendimentos turisticos, em que a constituigdo
desse regime fica subordinada ao que o respetivo quadro legal estabelecer sobre a matéria.
Artigo 21.°

Edificabilidade em solo rustico

1 — Nas situagdes expressamente referidas no presente regulamento, a edificabilidade em
solo rustico rege-se pelas seguintes determinagdes:

a) As edificagbes associadas aos usos complementares e compativeis com os usos dominantes
dos espagos naturais e paisagisticos, dos espagos agricolas e dos espacgos florestais cumprem,
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cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel, as regras de edi-
ficabilidade estabelecidas para cada caso na secg¢ao V do presente capitulo e, quando aplicaveis,
os condicionamentos relativos a implantagao dos edificios estabelecidos no n.° 3;

b) As edificagcdes associadas aos usos do solo previstos para as restantes categorias do solo
rustico cumprem, cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal aplica-
vel, as regras de edificabilidade estabelecidas para cada uma daquelas categorias nas respetivas
secgbes do presente capitulo e, quando aplicaveis, os condicionamentos relativos a implantagao
dos edificios estabelecidos no n.° 3;

¢) As edificagbes associadas aos usos especiais do solo a que se refere o capitulo VI cumprem
as condigOes e regras ai estabelecidas para cada situagao e, quando aplicaveis, os condiciona-
mentos relativos a implantagéo dos edificios estabelecidos no n.° 3.

2 — Em qualquer outra situagdo nao enquadravel nas referidas no nimero anterior e em que,
a luz da legislagao e regulamentacéo aplicaveis, seja admissivel a construgao de edificios em solo
rustico, esta tem de acatar as seguintes regras, cumulativamente com todas as restantes exigéncias
decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso, e tendo sempre em conta o disposto no artigo 23.°:

a) Area minima de parcela de 20 000 m? (dois hectares);

b) indice maximo de utilizagao do solo (IU) de 0,04 m? m? aplicado & area do prédio;

¢) Numero méaximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros;

e) Quando aplicaveis, os condicionamentos relativos a implantagao dos edificios estabelecidos
no numero seguinte.

3 — Sem prejuizo das restricdes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente
aplicaveis, a construgao de novos edificios em solo rustico fora das areas edificadas consolidadas
que seja admissivel nos termos do presente plano e das demais normas legais e regulamentares,
tem de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras decorrentes da lei e do estabelecido
no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

4 — No ambito da aplicacéo da legislacao relativa a defesa da floresta contra incéndios referida
no numero anterior, consideram-se como «areas edificadas consolidadas»:

a) As areas classificadas como solo urbano;
b) As areas de solo rustico inseridas na categoria de «aglomerados rurais».

Artigo 22.°
Infraestruturas e agdes de salvaguarda e valorizagao

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do solo rustico a execugao
e utilizacdo de infraestruturas e as acdes ou atividades desenvolvidas em cumprimento de planos
ou instrumentos de execugao de politicas publicas de gestao e intervengéo no espaco rustico com
vista a salvaguarda ou valorizagdo das suas potencialidades, nomeadamente constru¢gdo ou am-
pliacao de infraestruturas e de instalagoes de vigilancia, detecdo e combate de incéndios florestais
ou de observatérios da natureza e outras instalagdes de apoio a projetos de animag¢do ambiental.

Artigo 23.°

Compatibilizagdo com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 e com o Plano Regional
de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho

1 — Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da Rede Natura 2000 e pelo respetivo
plano setorial (PSRN2000), nas areas abrangidas por este, que se encontram identificadas e
delimitadas na Planta de Condicionantes, as utilizagdes, ocupagbes e transformagdes do solo
potencialmente admissiveis nos termos da disciplina estabelecida pelo presente plano, s6 podem
ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com aquele plano setorial, através do cum-
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primento das disposi¢cdes materiais e procedimentais decorrentes dos respetivos diplomas legais
e das orientagdes de gestdo constantes do referido plano (PSRN2000) para a ZEC Rio Paiva
(PTCONO0059), bem como das suas determinagdes transpostas no Anexo lIl.

2 — A ocupacio e gestdo das areas do territério concelhio afetas & exploragdo dos recursos
florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de todas as outras disposi¢oes legais relativas
a cada situagao, as seguintes determinagdes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagao e
transformacao do solo nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), nomeadamente no n.° 4 do artigo 1.° do seu regulamento,
as disposi¢des constantes do Anexo IV, as quais transpdem as orientagées estratégicas florestais
daquele plano setorial com incidéncia no territério do concelho de Castelo de Paiva.

SECCAO I

Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 24.°
Identificagao

Esta categoria de espacos € constituida pelos elementos do territério concelhio que cons-
tituem o seu patrimoénio natural mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental,
compreendendo:

a) O plano de agua da albufeira de Crestuma-Lever;

b) Os leitos dos cursos de agua e suas margens incluidos na Reserva Ecologica Nacional;

c) Areas de sensibilidade ecolégica com a ocorréncia de espécies prioritarias, nomeadamente
as areas da Rede Natura, Zona Especial de Conservacao Rio Paiva (PTCONO0059) afetas aos
habitats 91E0 — Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) e 5230 — Matagais arborescentes de Laurus nobilis, que nao tenham sido
integradas, em fungao do seu uso dominante, nas categorias de espagos agricolas.

Artigo 25.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — As formas de ocupagéo e utilizagdo dos espacgos pertencentes a esta categoria subordinam-
-se estritamente as exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protegao
e da manutengdao global das suas potencialidades naturais.

2 — Sem prejuizo de outros condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, nos es-
pacos naturais e paisagisticos admitem-se como usos compativeis:

a) As utilizacdes e ocupacgdes do solo e as atividades que possam ser consideradas preexis-
téncias nos termos dos nimeros 1 e 2 do artigo 18.°, bem como a transformagao das mesmas nos
termos previstos nos numeros 4 e seguintes do referido artigo;

b) As agbes permitidas pelo regime da Reserva Ecoldgica Nacional, de acordo com as con-
dicdes nele estabelecidas;

c)Ainstalagao de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre e de estruturas de suporte
a atividades de animacéo turistica, desde que se reconhega que ndo pdem em causa os objetivos
de prote¢do e manutengao das potencialidades naturais referidos no n.° 1;

d)Ainstalacao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigao coletiva
sem componentes edificadas;

e) A sua inclusdo em areas verdes de prote¢cdo e enquadramento complementares dos em-
preendimentos turisticos;
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f) Os usos ou atividades integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater
estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Ill do capitulo VI.

3 — Nas areas de espacos naturais e paisagisticos integradas na Rede Natura 2000, as a¢des
enumeradas no numero anterior apenas sao admissiveis se se conformarem com o respetivo regime
legal e cumprirem as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos
estabelecidos no n.° 1 do artigo 23.°

4 — As regras a cumprir pela eventual edificabilidade associada aos usos referidos nos nume-
ros anteriores, quando admissivel, sdo as estabelecidas nas disposi¢des relevantes que integram
a secgao V do presente capitulo ou no n.° 2 do artigo 21.°, conforme os casos, salvo se se tratar
de areas integradas na Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando forem mais restritivos
que os estabelecidos no presente plano, os condicionamentos a edificabilidade que integram as
determinacdes e orienta¢des de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no n.° 1
do artigo 23.°

SECGAO Il

Espacos agricolas

Artigo 26.°
Caracterizagao

Os espacos agricolas correspondem a grandes manchas continuas que apresentam maiores
potencialidades para a exploragéo e a produgao agricola e pecuaria, que constituem os seus usos
dominantes, tendo ainda como fungéo contribuir para a manutencao do equilibrio ambiental do
territorio, nelas se integrando a totalidade das areas afetas a Reserva Agricola Nacional.

Artigo 27.°
Usos complementares e compativeis — espagos agricolas

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos agricolas, as se-
guintes agdes e atividades:

a) Usos silvopastoris e florestais;

b) Construcgéao e utilizagao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural que nao sejam
hotéis rurais, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

d) Hoteéis rurais que resultem do aproveitamento ou reconversao de edificios preexistentes.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando aplicavel, nos espagos agricolas
sao em geral admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da seccéo Il do
capitulo VI, nas condigdes ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragao de recursos geologicos;

i) Implantagéo ou instalagao de infraestruturas;

iy Construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;
iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) Construcao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializagdo dos mesmos produtos;
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¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento hoteleiro, aldeamento turis-
tico, conjunto turistico e parque de campismo e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que néo
cumpram a condig¢do estabelecida na alinea d) do numero anterior;

d) Campos de golfe;

e) Areas de recreio e lazer, estruturas de suporte a atividades de animagéo turistica e insta-
lagdes de campos de férias, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

f) Instalagéo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruicdo coletiva;

g) Construgao de edificios destinados a habitagao unifamiliar;

h) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgao Il do capitulo VI e que possam se con-
siderados como compativeis com a classificacdo e qualificacdo do solo rustico, nos termos da lei;

i) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagdo e qualificagdo do solo
rustico, que ndo estejam abrangidos por qualquer das condigdes de incompatibilidade enumeradas
no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a
que tenha sido reconhecido, com base em ponderacdo entre os beneficios deles esperados e os
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da
area em causa, que nao acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais e para a conservagao da natureza.

3 — Sem prejuizo das restrigdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis, incluindo a inter-
dicdo nos casos em que o pretendido integrar usos ou atividades legalmente considerados como
incompativeis com a classificagcao e qualificagao solo rustico, e do disposto na legislagao relativa
aos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utilizagbes referidas na alinea b) do n.° 1 ou nas alineas d) a h)
do numero anterior, podem destinar parte da sua area a comercializagdo de produtos agricolas,
florestais ou pecuarios;

b) Os edificios destinados as utilizagbes referidas nas alineas d), e), f) ou h) do numero anterior,
podem destinar parte da sua area a estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

c¢) Os edificios destinados as utilizagdes referidas na alinea b) do n.° 1 ou na alinea g) do
numero anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais constantes da Parte 2-A
do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel que sejam compativeis com o estatuto do solo
rustico, e a respetiva comercializagéo, desde que seja reconhecido que tal ndo provocara impacte
relevante no equilibrio ambiental;

d) No seu conjunto, a area de construgéo afeta ou a afetar aos usos referidos nas alineas an-
teriores — comercializagao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, restauragao e bebidas,
e atividades industriais constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel
e respetiva comercializagdo — nao pode exceder 40 % da area de construgao total dos edificios
em que tais usos se instalam.

4 — Nos espagos agricolas integrados na Rede Natura 2000 apenas s&o admissiveis como
usos compativeis com os seus usos dominantes os seguintes usos especiais do solo de entre os
referidos no articulado do capitulo VI, nas condi¢des ai estabelecidas e no cumprimento do disposto
nos numeros seguintes:

a) Implantacéo ou instalagédo de infraestruturas;
b) Construgéo de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis.

5 — Nas areas de espacos agricolas integradas na Rede Natura 2000, as a¢des e atividades
referidas nos numeros anteriores, apenas sdo admissiveis se se conformarem com o respetivo
regime legal e cumprirem as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos
termos estabelecidos no n.° 1 do artigo 23.°

6 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalagdes referidas nos
numeros anteriores, quando admissivel, sdo as estabelecidas nas disposigbes relevantes que inte-
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gram a secgao V do presente capitulo, nas secgdes Il ou Il do capitulo VI ou no n.° 2 do artigo 21.°,
conforme os casos, salvo se se tratar de areas integradas na Rede Natura 2000, em que prevale-
cem, quando forem mais restritivos que os estabelecidos no presente plano, os condicionamentos
a edificabilidade que integram as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar
nos termos estabelecidos no n.° 1 do artigo 23.°

SECCAO IV

Espacos florestais

Artigo 28.°
Caracterizagao

1 — Os espacos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocaciona-
das para os usos florestais e silvopastoris, que constituem os seus usos dominantes, e destinam-se,
para além da sua fungdo de preservacao do equilibrio ecolégico e de valorizagéo paisagistica, a
promover a producéo florestal e as atividades associadas a esta, no quadro das orientagdes esta-
belecidas no PROF -EDM e que constam do Anexo IV.

2 — Os espacos florestais subdividem-se em espacos florestais de conservagao, espagos
florestais de protecéo, espacos florestais de produgéo e espagos de uso misto silvicola e agricola.

3 — Os espagos florestais de conservagao correspondem as areas de uso ou vocagao florestal
com fungdes relevantes de conservagéo.

4 — Os espacos florestais de protecédo correspondem a areas de uso ou vocacao florestal
sensiveis devido a ocorréncia de fatores de risco de degradagéao ecoldgica, nomeadamente riscos
de erosao, nas quais devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura por fungao de pro-
tecao definidas no PROF-EDM.

5 — Os espacos florestais de produgao correspondem as areas onde se privilegia a fungéo
principal de produgao tal como definida no PROF-EDM, destinando-se ao aproveitamento do po-
tencial produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela.

6 — Os espagos de uso misto silvicola e agricola correspondem a areas em que aqueles usos
ocorrem de forma alternada e séo funcionalmente complementares.

Artigo 29.°
Usos complementares e compativeis — espacgos florestais

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais, em qual-
quer das suas subcategorias, as seguintes acdes e atividades:

a) Atividades agricolas e pecuarias;

b) Construgao e utilizagao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural que nao sejam
hotéis rurais, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

d) Hotéis rurais que resultem do aproveitamento ou reconversao de edificios preexistentes.

2 — Nos espacos florestais de conservagao sao admissiveis como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da seccéo Il do
capitulo VI, conjugando as condigdes ai estabelecidas com as restricdes abaixo indicadas, e sem
prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploracdo de recursos geoldgicos, em caso de interesse publico reconhecido pelas enti-
dades de tutela competentes para o efeito;
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ii) Implantagéo ou instalagédo de infraestruturas, desde que compativeis com o estado de con-
servacgao favoravel das espécies e habitats afetados pelas mesmas;

iif) Construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis compati-
veis com o estado de conservacgao favoravel das espécies e habitats afetados pelo empreendimento.

b) Areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre e estruturas de suporte a atividades
de animacéo turistica, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
compativeis com a sua localizacao em espaco florestal de conservacao;

¢) Instalagao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigédo coletiva;

d) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI e que possam se con-
siderados como compativeis com a classificacdo e qualificacdo do solo rustico, nos termos da lei.

3 — Nos espacos florestais de protegédo sdo admissiveis, como usos compativeis com os seus
usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da secgéo Il do
capitulo VI, nas condi¢des ai estabelecidas:

i) Exploragao de recursos geologicos;
iy Implantagao ou instalagao de infraestruturas;
iify Construcéo de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis.

b) Construgéo e utilizagdo de edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializacdo dos mesmos produtos;

c) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias e estruturas de suporte a ativi-
dades de animacao turistica, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como compativeis com a sua localizagdo em espaco florestal de protegao;

d) Instalagéo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigédo coletiva;

e) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Ill do capitulo VI e que possam se con-
siderados como compativeis com a classificagao e qualificagdo do solo rustico, nos termos da lei.

4 — Nos espacos florestais de produgao sdo admissiveis, como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da secgéo Il do
capitulo VI do presente regulamento, nas condi¢des ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condi-
cionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragao de recursos geologicos;

iy Implantagao ou instalagao de infraestruturas;

iy Construgéo de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

v) Armazenamento, manipulagéo ou produgéo de combustiveis ou de materiais explosivos ou
perigosos;

b) Construcao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializacdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento hoteleiro, aldeamento turis-
tico, conjunto turistico e parque de campismo e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que nao
cumpram a condigdo estabelecida na alinea d) do n.° 1;

d) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias e estruturas de suporte a ativi-
dades de animagao turistica, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio
como compativeis com a sua localizagdo em espaco florestal de produgéo;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 34 18 de fevereiro de 2021 Pag. 559-(22)

e) Instalagéao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruicdo coletiva;

f) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgao Il do capitulo VI e que possam se
considerados como compativeis com a classificagdo e qualificagdo do solo rustico, nos termos
da lei;

g) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagédo e qualificagdo do solo
rustico, que ndo estejam abrangidos por qualquer das condigdes de incompatibilidade enumeradas
no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a
que tenha sido reconhecido, com base em ponderacgdo entre os beneficios deles esperados e os
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da
area em causa, que ndo acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais e para a conservagao da natureza.

5 — Nos espacos de uso misto silvicola e agricola sédo admissiveis, como usos compativeis
com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da secgéo Il do
capitulo VI do presente regulamento, nas condi¢ées ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condi-
cionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragao de recursos geologicos;

i}y Implantagao ou instalagao de infraestruturas;

iif) Construgéo de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

v) Armazenamento, manipulagéo ou producédo de combustiveis ou de materiais explosivos ou
perigosos;

b) Construgéo e utilizacdo de edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento hoteleiro, aldeamento turis-
tico, conjunto turistico e parque de campismo e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que nao
cumpram a condigdo estabelecida na alinea d) do n.° 1;

d) Campos de golfe;

e) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias e estruturas de suporte a ativida-
des de animacao turistica, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
compativeis com a sua localizagdo em espagos de uso misto silvicola e agricola.

f) Instalagdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigédo coletiva;

g) Construgao de edificios destinados a habitagao unifamiliar;

h) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na seccéo |ll do capitulo VI e que possam se
considerados como compativeis com a classificacéo e qualificacdo do solo rustico, nos termos
da lei;

i) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagdo e qualificagdo do solo
rustico, que n&o estejam abrangidos por qualquer das condi¢des de incompatibilidade enumeradas
no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a
que tenha sido reconhecido, com base em ponderagao entre os beneficios deles esperados e os
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da
area em causa, que nao acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais e para a conservagao da natureza.

6 — Sem prejuizo das restrigbes decorrentes dos regimes legais aplicaveis, incluindo a inter-
dicdo nos casos em que o pretendido integrar usos ou atividades legalmente considerados como
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incompativeis com a classificagao e qualificagao dolo rustico, e do disposto na legislagao relativa
aos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utilizagdes referidas na alinea b) do n.° 1, nas alineas c) a e) do
n.° 3, nas alineas d) a f) do n.° 4 ou nas alineas d) a h) do niumero anterior podem destinar parte
da sua area a comercializagdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

b) Os edificios destinados as utilizagbes referidas nas alineas c¢) a €) do n.° 3, nas alineas d)
a f) do n.° 4 ou nas alineas d), e), f) ou h) do numero anterior podem destinar parte da sua area a
estabelecimentos de restauracao e bebidas;

c) Os edificios destinados as utilizagbes referidas na alinea b) do n.° 1 ou na alinea g) do
numero anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais constantes da Parte 2-A
do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel que sejam compativeis com o estatuto do solo
rustico, e a respetiva comercializagdo, desde que seja reconhecido que tal ndo provocara impacte
relevante no equilibrio ambiental;

d) No seu conjunto, a area de construgéo afeta ou a afetar aos usos referidos nas alineas an-
teriores — comercializagao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, restauracao e bebidas,
e atividades industriais constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel
e respetiva comercializagdo — nao pode exceder 40 % da area de construgao total dos edificios
em que tais usos se instalam.

7 — Nas areas de espacos florestais integradas na Rede Natura 2000, as agbes e atividades
referidas nos numeros anteriores apenas sdo admissiveis se se conformarem com o respetivo
regime legal e cumprirem as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos
termos estabelecidos no n.° 1 do artigo 23.°

8 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalagées referidas nos
numeros anteriores, quando admissivel, sdo as estabelecidas nas disposi¢des relevantes que inte-
gram a secgao V do presente capitulo, nas secgdes Il ou Il do capitulo VI ou no n.° 2 do artigo 21.°,
conforme os casos, salvo se se tratar de areas integradas na Rede Natura 2000, em que prevale-
cem, quando forem mais restritivos que os estabelecidos no presente plano, os condicionamentos
a edificabilidade que integram as determinagdes e orientagbes de gestdo do PSRN2000 a aplicar
nos termos estabelecidos no n.° 1 do artigo 23.°

SECGAOV

Parametros da edificabilidade nos espagos naturais e paisagisticos, nos espagos agricolas e nos espacgos florestais

Artigo 30.°
Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais

1 — Os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais
cumprem as seguintes regras:

a) indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de:

i) 0,6 m?/m? aplicado & area da parcela onde o edificio se localiza, cumulativamente com o
cumprimento dos seguintes limites absolutos para a area de construgéo:

600 m?, quando a area total dos prédios rusticos integrados na exploragdo agricola for inferior
a 15.000 m?;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 34 18 de fevereiro de 2021 Pag. 559-(24)

0,04 da area total dos prédios rusticos integrados na exploragao agricola, quando tal area for
igual ou superior a 15.000 m?;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalacdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracao paisagistica;

2 — As instalagdes agropecuarias — estabulos, salas de ordenha, pocilgas ou quaisquer outras
instalagdes para criagdo ou alojamento de animais — devem cumprir ainda os seguintes requisitos,
cumulativamente com as regras estabelecidas no numero anterior:

a) Os condicionamentos legais relativos a localizagéo e implantag&o aplicaveis a cada caso;

b) Na auséncia de disposicdes legais relativas a afastamentos as linhas limites do solo urbano
el/ou a edificios preexistentes, os afastamentos minimos que constarem de regulamento municipal
sobre a matéria, podendo este dispor no sentido de tais afastamentos nao serem exigidos relati-
vamente a:

i) Outras instalagbes agropecuarias;

ii) Habitagcao do detentor da exploragao pecuaria quando ambos os edificios se situarem na
mesma parcela;

iii) Instalagdes industriais.

Artigo 31.°
Empreendimentos de turismo de habitagao e de turismo no espaco rural

1 — As novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de turismo de habitaco, de
turismo no espaco rural que ndo sejam hotéis rurais, e a hotéis rurais que resultem dominantemente
do aproveitamento ou reconversado de edificios preexistentes, aplicam-se as seguintes regras:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracao paisagistica.

2 — Quando os empreendimentos referidos no numero anterior possuirem uma capacidade
de alojamento superior a 30 camas, a area de construg¢ao total do conjunto das suas componentes
edificadas n&o pode exceder o valor da aplicagdo do indice de utilizagdo do solo (IU) de 0,4 m*m?
a area da parcela ou do conjunto de parcelas afetas ao empreendimento.

3 — S sao considerados como hotéis rurais que resultam dominantemente do aproveitamento
ou reconversao de edificios preexistentes, aqueles em que a area de construcao total final, em caso
de ampliacdo, ndo ultrapassa o dobro da area de construgao preexistente.

Artigo 32.°
Edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios

As edificagbes destinadas a instalagbes de transformagao dos produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, quer integrem ou nao area destinada a comercializagdo dos mesmos produtos, devem
cumprir as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2 m*m? aplicado & area do prédio onde a
edificagéo se localiza;
b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;
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c) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

Artigo 33.°
Outros empreendimentos turisticos e campos de golfe
1 — Os empreendimentos da tipologia de conjunto turistico cumprem as seguintes regras:

a) Dimensao maxima correspondente a aplicagédo do indice de 25 camas por hectare a area
do prédio afeto ao empreendimento;

b) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2 m¥m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

¢) Numero méaximo de 3 pisos acima da cota de soleira;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 14 metros, podendo tal
dimensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracao paisagistica.

2 — Os empreendimentos das tipologias de aldeamento turistico cumprem as seguintes regras:

a) Dimensao maxima correspondente a aplicagao do indice de 20 camas por hectare a area
do prédio afeto ao empreendimento;

b) indice de utilizagdo do solo (IU) méaximo de 0,15 m*m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada n&o superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

3 — A tipologia de apartamentos turisticos s6 € admissivel como componente integrante de
conjuntos turisticos.

4 — Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais que ndo obedegam ao requisito esta-
belecido no n.° 3 do artigo 31.° cumprem as seguintes regras:

a) Dimensao maxima correspondente a aplicagdo do indice de 30 camas por hectare, sendo
também este o parametro a utilizar no caso de estabelecimento hoteleiro integrado em conjunto
turistico, aplicado a area do prédio que lhe esteja exclusivamente destinado;

b) indice de utilizagdo do solo (IU) méaximo de 0,25 m?m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

¢) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada n&o superior a 14 metros, podendo tal
dimensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragédo paisagistica;

e) Ter tematicas especificas associadas.

5 — A edificagdo associada aos parques de campismo e de caravanismo e aos campos de
golfe deve cumprir as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2 m¥m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

c) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.
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Artigo 34.°
Equipamentos publicos ou de interesse publico, areas de recreio e lazer e campos de férias

As componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza,
caracteristicas e insergao territorial sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua
localizagao em solo rustico, das areas de recreio e lazer e dos campos de férias devem cumprir
as seguintes regras:

a) Indice de utilizagéo do solo (IU) méaximo de 0,2 m*m? aplicado & &rea do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

c¢) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 10,5 metros, podendo tal
dimenséo ser ultrapassada no que respeita a instalacdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

Artigo 35.°
Componentes edificadas de recintos destinados a fruigao coletiva

As edificagbes integradas em recintos destinados a fruigdo coletiva, criados por iniciativa pu-
blica devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizaggo do solo (IU) maximo de 0,2 m*¥m? aplicado & &rea do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragédo paisagistica.

Artigo 36.°
Edificios destinados a habitacao

Quando admissiveis, os edificios destinados a habitagdo cumprem as seguintes determinagdes:

a) indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 0,1 m*¥m? aplicado & area do prédio;

b) Area de construgdo maxima nunca superior a 300 m?, relevando para a verificacdo deste
preceito a area de construcio de todas as componentes edificadas existentes ou previstas para o
prédio em causa;

¢) Numero méaximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros.

SECCAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 37.°
Identificagao

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta de Ordenamento |, que
correspondem a espacos total ou parcialmente edificados com fungdes residenciais e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, e em que na utilizacdo do edificado coexistem usos de
matriz urbana e de matriz rural.
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Artigo 38.°
Usos — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo da miscigenagao de usos que decorre da sua propria natureza, os usos
dominantes nos aglomerados rurais incorporam, para além do uso habitacional, as atividades comer-
ciais, de servicos e de restauracao ou bebidas, os empreendimentos de turismo de habitacao e de
turismo no espaco rural, a instalagao de equipamentos e a criacdo de espacos de utilizagao coletiva.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglomerados rurais, admis-
siveis desde que cumpram os requisitos legais de compatibilizagdo com os usos dominantes desta
categoria, aplicaveis a cada situagéo:

a) A construcao e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais;

b) A construcéo e utilizacao de edificios destinados a transformagéo dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializagao dos mesmos produtos.

¢) As atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria
Responsavel

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes nos aglomerados rurais:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos na seccao Il do capitulo VI do
presente regulamento, nas condigbes ai estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais
aplicaveis:

i) A exploragéo de recursos hidrogeoldégicos;

iiy A implantacéo ou instalagéo de infraestruturas;

iif) A construcéo de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;
iv) A instalagéo de postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento hoteleiro e parque de
campismo e de caravanismo;

¢) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na secgao Il do capitulo VI.

d) Atividades industriais que ndo estejam abrangidas por qualquer das condigbes de incom-
patibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2
e 3, quando aplicavel.

Artigo 39.°
Edificabilidade — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, os novos edificios e a ampliagdo dos
existentes, nos aglomerados rurais, devem cumprir as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 1,0 m¥m? aplicado & area do prédio;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

c¢) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 7,5 metros, podendo tal dimensao ser
ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragao paisagistica;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 10 metros.

2 — Em situagdes de colmatagao, quer na construgédo de novos edificios quer na ampliagao dos
existentes, o valor do indice de utilizagao estabelecido no niumero anterior constitui o referencial de
principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo n&o ser acatado quando tal for expressamente
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considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragao urbanistica dos novos
corpos edificados na envolvéncia e a preservagao das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

3 — Nas situagdes a que se refere o numero anterior, a integragéo urbanistica deve materializar-
-se nos novos corpos edificados através da manutengéo das caracteristicas daquelas em termos
de malhas, morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo
para o efeito as seguintes regras:

a) Respeito pela tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o prédio
objeto da intervengao;

b) O alinhamento e/ou o recuo relativos a fachada principal sdo os dominantes, exceto quando,
tendo em vista o reperfilamento do arruamento confrontante, a correcao do tracado do espaco pu-
blico ou o reordenamento urbanistico do local da intervengao, esteja ou venha a ser regulamentado
de outro modo;

c¢) A altura da fachada a adotar é a dos edificios confinantes, devendo, no caso de alturas
diferentes, adotar-se solugbes de variagao que realizem a articulagédo entre ambas, exceto quando
esteja ou venha a ser regulamentado de outro modo.

4 — No caso de intervengdes nos valores patrimoniais identificados no Anexo V ou nas respe-
tivas areas de protegao ou salvaguarda, podem ser adotadas alturas de fachadas, alinhamentos e
recuos diferentes dos resultantes da aplicagdo das anteriores disposigdes deste artigo, desde que
tal se revele imprescindivel para a defesa da integridade dos mesmos valores.

5 — As edificagbes destinadas a albergar os usos referidos nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior
s6 sao admissiveis se, para além de cumprirem os requisitos legais de compatibilizagdo de usos,
adotarem solugdes arquitetdnicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuragéo volumétricas caracteristicas do edificado dominante
nesta categoria de espagos.

SECCAO VI

Areas de edificago dispersa

Artigo 40.°
Caracterizagao

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta de Ordenamento |, em que,
a par da sua ocupagao extensiva com usos agricolas, pecuarios ou agroflorestais, se verifica uma
disseminagado com carater dispersivo de edificagcdes destinadas quer a habitagdo quer a outros usos.

Artigo 41.°
Usos — areas de edificagao dispersa

1 — Os usos dominantes nas areas de edificagdo dispersa sdo os usos genéricos do solo
rustico — agricola, pecuario e florestal — no quadro da consolidagdo de um modelo de dispersao
contida de edificagdes destinadas a usos complementares ou compativeis com aqueles.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas de edificagao dispersa:

a) A construgao e utilizacao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitag&o e de turismo no espaco rural, que ndo sejam
hotéis rurais sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

¢) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento ou reconversao de edi-
ficios preexistentes.
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3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas de edificacéo dispersa:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da seccéo Il do
capitulo VI do presente regulamento, nas condi¢des ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condi-
cionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragao de recursos geologicos;

i)y Implantagao ou instalagao de infraestruturas;

iify Construgao de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;
iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) A construgéao e utilizagado de edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, complementarmente, a comercializacdo dos mesmos produtos;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento hoteleiro, aldeamento
turistico, conjunto turistico e parques de campismo e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que
nao cumpram a condigao estabelecida na alinea ¢) do niumero anterior;

d) Areas de recreio e lazer, estruturas de suporte a atividades de animago turistica, insta-
lagbes de campos de férias, e instalacdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a
fins de fruicdo coletiva, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
compativeis com a sua localizagcao em area de edificagao dispersa;

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza, caracteristicas e insergéao
territorial sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagao em area de
edificagéo dispersa;

f) Construgéo de edificios destinados a habitagao unifamiliar ou bifamiliar;

g) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico
de acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI e que possam se con-
siderados como compativeis com a classificagao e qualificagdo do solo rustico, nos termos da lei;

h) Atividades industriais compativeis com o estatuto do solo rustico e que ndo estejam abran-
gidos por qualquer das condigbes de incompatibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou
cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel.

4 — Sem prejuizo das restrigdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do
disposto na legislagao relativa aos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utilizagbes referidas na alinea a) do n.° 2 ou nas alineas d) ou
g) do numero anterior podem destinar parte da sua area a comercializagdo de produtos agricolas,
florestais ou pecuarios;

b) Os edificios destinados as utiliza¢cdes referidas nas alineas d) ou g) do numero anterior
podem destinar parte da sua area a estabelecimentos de restauracio e bebidas;

c¢) Os edificios destinados as utilizagdes referidas na alinea a) do n.° 2 ou na alinea f) do nu-
mero anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais constantes da Parte 2-A
do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel e respetiva comercializagdo, desde que seja
reconhecido que tal ndo provocara impacte relevante no equilibrio ambiental;

d) No seu conjunto, a area de construgao afeta ou a afetar aos usos referidos nas alineas an-
teriores — comercializagao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, restauragao e bebidas,
e atividades industriais constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel
e respetiva comercializagdo — nao pode exceder 40 % da area de construgao total dos edificios
em que tais usos se instalam.

Artigo 42.°

Edificabilidade — areas de edificagao dispersa

1 — Os novos edificios a localizar em areas de edificagdo dispersa cumprem as seguintes
regras:

a) indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 0,8 m?m? aplicado & area da parcela, sem
prejuizo do disposto no n.° 2.
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b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

2 — Em situacdes de colmatacéao, na construcédo de novos edificios € na ampliagao dos exis-
tentes aplica-se, com as devidas adaptagoes, o disposto nos numeros 2 a 4 do artigo 39.°

SECGAO Vil

Espagos culturais

Artigo 43.°
Caracterizagao

Integra esta categoria a area afeta a Quinta da Boavista, identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I.
Artigo 44.°

Estatuto de ocupacao e utilizagao

1 — Aocupagdo e o uso deste espago devem centrar-se na vertente cultural, podendo assumir
valéncias diversificadas que potenciem os valores patrimoniais e paisagisticos da Quinta, nomea-
damente: centro cultural/museu; instalacbes de animagido ambiental e de observacédo da natu-
reza; instalagdes e areas de recreio, lazer e desporto; estabelecimento de restauragao e bebidas;
empreendimento de turismo de habitacdo ou de turismo em espaco rural; estruturas de suporte a
atividades de animacéo turistica; outras atividades e instalagdes que sejam compatibilizaveis com
os referidos valores patrimoniais e paisagisticos.

2 — As valéncias referidas no nimero anterior podem ser concretizadas de forma gradual, através
de projetos parcelares de intervengéo, podendo o municipio recorrer, para a referida concretizacgao,
ao estabelecimento de parcerias com entidades privadas interessadas em associar-se a iniciativa.

3 — As edificagbes adstritas a concretizagao das valéncias referidas no n.° 1, para além de se
subordinarem aos regimes das eventuais serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
incidentes no local, cumprem as seguintes regras:

a) Os edificios no seu conjunto: indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,3 m?/m? aplicado
a totalidade da area de solo integrada nesta categoria de espaco;
b) Cada edificio, individualmente:

/)y Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

ii) Dimens&o vertical absoluta de fachada ndo superior a 9 metros, contados a partir do ponto
em que aquela se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa, podendo tal dimens&o ser
ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragao paisagistica.

SECCAO IX

Espacos de ocupagao turistica

Artigo 45.°
Caracterizagao

1 — Os poligonos integrados nesta categoria, delimitados na Planta de Ordenamento |, cons-
tituem areas ocupadas por ou destinadas a empreendimentos turisticos, sem prejuizo de estes
poderem, nos termos do presente plano, localizar-se também noutras areas do territério municipal.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 34 18 de fevereiro de 2021 Pag. 559-(31)

2 — As iniciativas de transformagao de usos dentro destes poligonos concretizam-se através
de empreendimentos turisticos, que devem preferentemente abranger a totalidade da area de cada
poligono.

Artigo 46.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — Os empreendimentos turisticos a concretizar nestas areas cumprem, conforme os casos,
as disposi¢des aplicaveis que constam dos artigos 31.° ou 33.°, salvo no que respeita as seguintes
situacdes, em prevalecem os parametros de edificabilidade aqui indicados:

a) Nos empreendimentos da tipologia de aldeamento turistico:

i) Dimensao maxima correspondente a aplicagdo do indice de 25 camas por hectare a area
do prédio afeto ao empreendimento;

ii) Indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2 m?m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Nos estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais que ndo obedegam ao requisito esta-
belecido no n.° 3 do artigo 31.°:

i) Dimensdo maxima correspondente a aplicagao do indice de 40 camas por hectare a area
do prédio afeto ao empreendimento;

ii) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,35 m?m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento.

2 — Nos casos de os empreendimentos turisticos referidos no niumero anterior ndo preten-
derem abranger a totalidade da area do poligono em que se localizam, a viabilizagdo daqueles
pode ser condicionada a demonstragéo, através de estudo de solugéo de conjunto, de que tal facto
nao impede ou prejudica a qualidade da ocupacgéo da restante area com outros empreendimentos
desta natureza.

SECGAO X

Espagos destinados a equipamentos

Artigo 47.°
Caracterizagao

Integram-se nesta categoria as areas, identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento |,
que estdo ocupadas ou se destinam a ser ocupadas com equipamentos publicos ou de interesse
publico que, pela sua natureza, caracteristicas e formas de ocupagao, sejam considerados com-
pativeis com a sua localizagdo em solo rustico.

Artigo 48.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — Nos espagos que integram esta categoria s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes dire-
tamente relacionados com a sua fungdo ou complementares desta tendo em conta, quando for o
caso, os instrumentos reguladores das respetivas atividades, ndo podendo ocorrer transformagdes
dos atuais usos do solo que prejudiquem ou dificultem a futura instalagdo ou expanséo dos equi-
pamentos previstos.
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2 — A edificabilidade admissivel para cada uma das areas integradas nesta categoria é a
exigida pela prépria natureza dos equipamentos existentes ou previstos, incluindo as instalacdes
de apoio necessarias aos mesmos, tendo sempre como limites de contencgao:

a) O acatamento das exigéncias genéricas de correta integragdo urbanistica, em termos fun-
cionais e paisagisticos, estabelecidas no presente regulamento;
b) Os seguintes parametros:

i) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,4 m¥m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

iiy Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

iif) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada n&o superior a 10,5 metros, podendo tal
dimensao ser ultrapassada no que respeita a instalacdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

3 — Os espacos destinados a estas finalidades de utilizagao terdo a dimenséo suficiente para
abrangerem dentro do seu perimetro as areas de seguranga ou protegao proximas eventualmente
exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

4 — E admissivel a alteragdo dos usos a que estejam afetas as areas de equipamen-
tos existentes, desde que seja mantida a finalidade de ocupagdo com equipamentos cuja
natureza, caracteristicas e formas de ocupagao sejam considerados compativeis com a sua
localizacdo em solo rustico, e desde que possa continuar a cumprir-se o disposto nos nu-
meros anteriores.

5 — Se se verificar a desativagao definitiva de um equipamento existente e a Camara Mu-
nicipal entender que nao se justifica manter reservada a area que ocupava para a instalagéo de
novos equipamentos, podem ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria de
espacos de solo rustico que a envolve ou com a qual seja contigua.

SECCAO XI

Espacos destinados a infraestruturas

Artigo 49.°
Caracterizagao

Integram-se nesta categoria as areas terrestres afetas e envolventes dos seguintes cais do Rio
Douro, conforme indicagao e delimitagdo constantes da Planta de Ordenamento I: Cais de Pedorido,
Cais de Castelo, Cais de Midoes, Cais do Sardoura/Boure e Porto Comercial de Sardoura.

Artigo 50.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — As areas integrantes desta categoria destinam-se a dar acolhimento as infraestruturas de
apoio aos cais fluviais e aos usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungéo, sem
prejuizo do disposto no niumero seguinte.

2 — Admite-se a coexisténcia de outros usos que possam constituir atividades complemen-
tares da fungao principal referida no nimero anterior ou que com ela sejam compatibilizaveis para
aproveitamento das suas potencialidades turisticas e de lazer.

3 — Os usos e ocupagoes referidos nos numeros anteriores subordinam-se aos regimes de
salvaguarda aplicaveis aos locais onde pretendam instalar-se.

4 — A edificabilidade admissivel relativa aos usos e ocupacgodes referidos no n.° 1 é a exigida
pela propria natureza da sua fungéo principal.
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5 — Aedificabilidade relativa aos usos e ocupagdes referidos no n.° 2 cumpre as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,4 m?m? aplicado & area do prédio adstrito a
cada edificio;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

c) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 51.°
Requisitos de infraestruturagao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, como regra geral a construgao de novos edificios em
solo urbano so pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com alvara eficaz, de acordo
com a respetiva disciplina;

b) Em parcelas que, ndo integrando operagdes de loteamento com alvara eficaz, cumpram
cumulativamente as seguintes condigbes:

i) A parcela ser confinante com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir as
caracteristicas desta através de operacao urbanistica, viabilizada de acordo com as disposicoes
do presente regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do
edificio pretendido;

ii) Ocorrer uma das seguintes situagoes:

(i) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento domiciliario de agua e que
disponha de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, de drenagem de esgotos
domeésticos e de fornecimento de energia elétrica;

(i) Avia venha a ser dotada das infraestruturas acima referidas através de operagao urbanistica
que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do edificio pretendido;

(iii) A parcela localizar-se em area de solo urbano para a qual a construgao das redes de
infraestruturas em falta esteja inscrita no plano de atividades e orgamento do municipio ou das
entidades concessionarias das infraestruturas, se for o caso.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edificagdo a que se refere o nimero anterior, o re-
curso a solugdes técnicas individuais ndo é considerado como substitutivo, para tal fim, das redes de
infraestruturas eventualmente em falta.

Artigo 52.°
Critérios gerais de conformacéao do edificado

1 — Na edificagdo em solo urbano, admissivel em prédios ou suas partes que cumpram os
requisitos estabelecidos no artigo anterior, ttm de ser acatadas as seguintes orientagdes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre
as novas edificagbes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracte-
risticas dominantes de arquitetura da envolvéncia;
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b) Aimplantagéo dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou recuo dominantes na frente ur-
bana em que se situam os prédios exceto quando esteja ou venha a ser regulamentado de outro modo;

¢) Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, tém de ser respeitados articuladamente os
critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso em fungao da categoria ou subcategoria
de espacgo em que os prédios se localizam.

2 — Salvo disposigao expressa em contrario, a edificabilidade maxima admissivel numa dada
parcela € a que resulta da aplicagdo conjugada de todos os critérios e parametros urbanisticos
relevantes para o caso concreto, mesmo quando tal conduza a um valor de capacidade edificaté-
ria inferior ao que corresponde a mera aplicagao do indice de utilizagao estabelecido no presente
regulamento para o local.

Artigo 53.°
Edificagdo em situagao urbanistica consolidada

1 — Em situagdes de colmatagao ou situagdes de construgao de novos edificios ou ampliagao
de existentes situados em frente urbana consolidada, e que ndo estejam abrangidas pela disciplina
de planos de pormenor ou de operagoes de loteamento, o valor do indice de utilizagao referido no
n.° 2 do artigo anterior aplicavel a cada caso, constitui o referencial de principio para a edificabilidade
a viabilizar, podendo nao ser acatado quando tal for expressamente considerado incompativel com
os objetivos de garantir a melhor integragao urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia
e a preservacao das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

2 — Alintegracéao urbanistica referida no nimero anterior deve materializar-se nos novos cor-
pos edificados através da manutencéo das caracteristicas da envolvéncia em termos de malhas,
morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para o
efeito as seguintes regras:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal € o dominante, exceto quando, tendo em vista
o reperfilamento do arruamento confrontante, a corre¢ao do tracado do espaco publico ou o reorde-
namento urbanistico do local da intervengéo, esteja ou venha a ser regulamentado de outro modo;

b) A implantagédo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € a definida pela im-
plantacdo das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter, realizando se necessario a
articulacao entre as mesmas;

c¢) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima da cota de soleira a adotar sdo os corres-
pondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto quando esteja ou venha a ser regulamentado
de outro modo;

d) Nas situagbes de colmatagéao:

i) Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes forem de manter, a altura da fachada
a adotar é a destes;

ii) No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confinantes, devem adotar-se
solugdes de variagao da altura da fachada que realizem a articulagdo entre ambas.

3 — O cumprimento do disposto na alinea b) do numero anterior pode ser dispensado nos
seguintes casos:

a) Situagbes em que a implantagao do edificio confinante ndo assenta na estrema lateral do
prédio, recuando face a esta, e a implantagdo do novo edificio pretendido também recue face a
mesma estrema;

b) Estabelecimentos hoteleiros, desde que as solugdes arquitetdnicas a adotar resolvam ade-
quadamente a articulacdo com as empenas preexistentes.

4 — No caso de intervengdes nos valores patrimoniais identificados no Anexo V ou nas respe-
tivas areas de protegao ou salvaguarda, podem ser adotadas alturas de fachadas, alinhamentos e
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recuos diferentes dos resultantes da aplicagdo das anteriores disposigbes deste artigo, desde que
tal se revele imprescindivel para a defesa da integridade dos mesmos valores.

SECCAO Il

Espagos centrais

Artigo 54.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos centrais correspondem a area mais central da Vila de Castelo de Paiva, e
destinam-se a localizagao e implantagao de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacio-
nais, comerciais, de servicos, incluindo turismo, restauracao e/ou bebidas, bem como a criagao
de espagos publicos e de espagos verdes e de utilizagao coletiva e a instalagdo de equipamentos
urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante.

2 — Ainclusado das atividades comerciais, de servigos, incluindo turismo, ou de restauragao
e/ou bebidas e dos equipamentos no uso dominante desta categoria de espagos néo dispensa
a observancia dos requisitos legais e regulamentares de instalagdo e funcionamento que tais
atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagdo com a fungao habitacional.

3 — Estes espacgos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, incluindo industria,
desde que sejam consideradas compativeis com o uso dominante nos seguintes termos:

a) Usos néo abrangidos por qualquer das condigbes de incompatibilidade enumeradas no
n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a que
se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

b) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na seccéo Il do capitulo VI.

4 — Os espacgos centrais desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a deli-
mitacao constante da Planta de Ordenamento I:

a) Espacgos centrais de nivel |, correspondentes ao centro tradicional da Vila de Castelo de Paiva;
b) Espacos centrais de nivel ll;
c¢) Espacgos centrais de nivel lll.

Artigo 55.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos centrais de nivel | — centro tradicional da Vila de Castelo de Paiva — a
edificabilidade admissivel € a que resulta da aplicagédo dos critérios de integragdo na envolvéncia
constantes dos nimeros 1 a 3 do artigo 53.° e, quando pertinente, do disposto no seu n.° 4, com
as seguintes especificagdes e adendas:

a) O indice de utilizagéo do solo (IU) maximo é de 1,8 m?m?;

b) Fora das situagdes de colmatagéo, o numero de pisos acima da cota de soleira em edificios
novos ou em resultado da ampliacdo dos existentes n&o pode ser superior a 3;

¢) Nas operagdes urbanisticas que tenham como objeto o edificado existente, a Camara Munici-
pal pode condicionar a respetiva viabilizagdo a manutengéao integral ou parcial da traga arquiteténica
dos edificios, sempre que tal se revele necessario a preservagao da imagem urbana da area.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 53.°, quando aplicavel, a edificabilidade maxima
admissivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios situados nos espagos centrais
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de nivel Il e nos espacos centrais de nivel lll € a que resulta, nos termos do disposto no n.° 2 do
artigo 52.°, da aplicagao conjunta dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Nos espacgos centrais de nivel Il:

i) Tipomorfologias: edificagdo em banda continua, sendo admissivel edificagao isolada ou
geminada por razdes de melhor integragédo urbanistica na envolvéncia;

ii) indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 1,5 m¥m?;

iify Numero maximo de 4 pisos acima da cota de soleira;

iv) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 13,5 metros, podendo tal dimensao ser
ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragao paisagistica;

v) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 16 metros;

vi) Indice de ocupacéo do solo maximo de 80 %.

b) Nos espagos centrais de nivel lll:

i) Tipomorfologias: edificagao em banda continua, geminada ou isolada, em fungao das tipo-
morfologias presentes na envolvéncia;

if) indice de utilizag&o do solo (IU) maximo de 1,2 m?/m?

iify Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;

iv) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 10,5 metros, podendo tal dimenséao ser
ultrapassada no que respeita a instalagcdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragao paisagistica;

v) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 13 metros.

vi) indice de ocupagdo do solo maximo de 80 %.

3 — As regras de edificabilidade a considerar no ambito da delimitagdo das unidades de exe-
cucdo que materializarem a concretizagdo do plano sdo as que constam do numero anterior.

SECCAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 56.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espacos habitacionais correspondem as areas urbanas em que predomina o uso
habitacional, e destinam-se a localizagédo e implantagao de edificios com fins habitacionais, sem
prejuizo de, como usos complementares, neles se poderem localizar e implantar atividades, funcdes
e instalagbes comerciais, de servigos, incluindo turismo, restauragdo e/ou bebidas, bem como a
criacdo de espacos publicos e de espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalacdo de equi-
pamentos urbanos.

2 — A admissibilidade dos usos complementares do uso habitacional referidos no numero
anterior ndo dispensa a observancia dos requisitos legais e regulamentares de instalagéo e fun-
cionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagdo com a
funcao habitacional.

3 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, incluindo industria,
desde que sejam consideradas compativeis com o uso dominante nos seguintes termos:

a) Usos ndo abrangidos por qualquer das condigbes de incompatibilidade enumeradas no
n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a que
se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica;
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b) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na seccéo Il do capitulo VI.

Artigo 57.°
Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 53.°, quando aplicavel, a edificabilidade maxima ad-
missivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios situados nos espagos habitacionais
€ a que resulta, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 52.°, da aplicag&do conjunta dos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Tipomorfologias: edificagdo geminada ou isolada, sendo admissivel edificagdo em banda
continua por razdes de melhor integragdo urbanistica na envolvéncia;

b) indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 1,0 m¥m?;

¢) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;

d) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 10,5 metros, podendo tal dimenséao ser
ultrapassada no que respeita a instalacées técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integracao paisagistica;

e) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 13 metros.

f) Indice de ocupagéo do solo maximo de 80 %.

2 — As regras de edificabilidade a considerar no &mbito da delimitagdo das unidades de exe-
cugao que materializarem a concretizagao do plano s&o as que constam do numero anterior.

SECCAO IV

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 58.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de solo urbano, carac-
terizadas por um perfil de ocupagao em que predomina a habitagdo miscigenada com usos néo
habitacionais, num contexto de baixa densidade de ocupacao.

2 — Estes espagos podem ainda receber outras utiliza¢gdes ou ocupagdes, desde que sejam
consideradas compativeis com o uso habitacional de acordo com o disposto no artigo 15.° e cumpram
os restantes requisitos exigidos na secc¢ao Il do capitulo Il e demais legislagcéo aplicavel, nomeada-
mente estabelecimentos de restauragéo e/ou de bebidas, comércio e servigos, incluindo turismo.

3 — E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes espacos, a instalacdo
de armazéns, oficinas e unidades industriais, desde que, para além do cumprimento do disposto
no numero anterior, as solugdes arquitetonicas a adotar garantam a coeréncia da imagem urbana,
evitando roturas com a escala e configuragdo volumétricas caracteristicas do edificado dominante.

Artigo 59.°
Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 53.°, quando aplicavel, a edificabilidade maxima ad-
missivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios situados nesta categoria de espagos
€ a que resulta, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 52.°, da aplicagéo conjunta dos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Tipomorfologias: edificagdo geminada ou isolada;
b) indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,8 m¥m?;
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¢) Numero méaximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 7,5 metros, podendo tal dimensao ser
ultrapassada no que respeita a instalagcdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragao paisagistica;

e) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada nao superior a 10 metros.

f) Indice de ocupagéo do solo maximo de 60 %.

2 — As regras de edificabilidade a considerar no ambito da delimitagdo das unidades de exe-
cugao que materializarem a concretizagao do plano s&o as que constam do numero anterior.

SECGCAO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 60.°
Caracterizagao

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se, como uso dominante, a instalagéo
de unidades industriais e de armazenagem, e ainda de atividades que, pelas suas carateristicas,
se revelem incompativeis com a sua localizag&do nas restantes categorias de solo urbano.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares do uso dominante, de:

a) Servigos com exclusdo dos empreendimentos turisticos, sem prejuizo do disposto no nu-
mero seguinte;

b) Comércio;

¢) Equipamentos de apoio as empresas, incluindo componentes edificadas para alojamento
de pessoal de vigilancia ou seguranca.

3 — Pode ainda ser autorizada, desde que a Camara Municipal considere que tal € compativel
com o0 meio envolvente, a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros,
de estabelecimentos de restauragao e/ou de bebidas, de locais de diversao ou de outros usos ou
atividades, com excecao de habitacao.

Artigo 61.°
Enquadramento urbanistico

1 — Os espagos de atividades econdmicas devem ser objeto de planos de urbanizagéo ou
planos de pormenor que abranjam a totalidade do perimetro de cada uma, sem prejuizo de poder
ser viabilizada a delimitagdo de unidades de execucéo, a realizacdo de operacbes de loteamento ou
a instalacao avulsa de atividades econémicas em parcelas ainda nao disciplinadas pelos referidos
planos, desde que a Camara Municipal considere que tal viabilizagdo nao é suscetivel de prejudicar
o correto ordenamento urbanistico do poligono abrangido pelo futuro plano.

2 — Adisciplina de ocupacéo a instituir nos planos ou a cumprir nas unidades de execucao e
operagoes de loteamento a que se refere o numero anterior deve contemplar as seguintes orien-
tacdes e especificagoes:

a) Respeitar os seguintes parametros:

i) indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 0,8 m?m? aplicado globalmente & area total de
solo abrangida pelo plano ou pela operagao urbanistica;

ii) indice de ocupagéo do solo maximo de 0,65 aplicado globalmente & area total de solo
abrangida pela operagéo urbanistica, sem prejuizo do disposto no artigo 107.°;

iify Parametros de dimensionamento estabelecidos na secg¢do | do capitulo IX do presente
regulamento, aplicaveis a situagao, sem prejuizo do disposto no artigo 107.9;
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b) Quando for o caso, ter em conta as edificagdes existentes a manter, adotando solugdes
urbanisticas que garantam a integragao paisagistica e a compatibilizagao funcional que se revelem
necessarias;

¢) Impedir o acesso direto as parcelas a partir de vias integrantes da rede estruturante principal;

d) Estabelecer a proibigdo de instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2 em
edificios cuja implantagao diste menos de 20 metros da linha-limite de areas integradas em qualquer
das restantes categorias de solo urbano;

e) Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos espagos de atividades
econdémicas, uma faixa non aedificandi com uma largura minima de 10 metros, onde é proibida
a execugao de quaisquer edificios e deve ser criada, exceto nas extensdes em que aquele limite
confine com espago florestal, uma cortina arbérea e arbustiva de interposigéao visual com uma lar-
gura minima de 5 metros, podendo tais faixas indiferentemente constituir areas a ceder ao dominio
municipal ou ficar a fazer parte das parcelas ou lotes afetos ao uso empresarial;

f) Incorporar como regras préprias as condigdes de instalagéo e laboragado estabelecidas no
artigo 63.°

3 — Na auséncia dos planos, das unidades de execugao ou das operagbes de loteamento a
que se refere o numero anterior, a instalagéo avulsa de atividades econdmicas, quando admissivel
de acordo com o estabelecido no n.° 1, cumpre os requisitos constantes do artigo seguinte.

Artigo 62.°
Instalagdo avulsa de atividades econémicas

Nos espacos integrantes desta categoria n&o disciplinados por plano de urbanizagao, plano de
pormenor, unidade de execugao ou operacao de loteamento, podem ser autorizadas transformacdes
do uso do solo conformes aos usos previstos para estes espacos, através da instalacdo avulsa
de atividades econdmicas que cumpram as condi¢des de instalacao e laboragao estabelecidas no
artigo seguinte e ainda as seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas instalagdes tém de:

i) Confrontar numa extensdo minima de 20 m com via publica habilitante com capacidade de
trafego de veiculos pesados e que nao se integre na rede estruturante principal;

iiy Possuir uma forma em planta que permita a inscricdo de um retangulo de 20 m x 30 m, com
o seu lado menor sobreposto a berma da referida via;

b) A implantagao e configuracdo volumétrica dos edificios devem cumulativamente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destina-
dos ao movimento de cargas e descargas com dimenséo suficiente para que nao seja prejudicada
a normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de acordo
com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

iiy Adotar como alinhamento e/ou recuo da fachada virada a via com que confronta a parcela,
o afastamento que vier a ser estabelecido para o local, de acordo com as disposi¢des legais e
regulamentares em vigor;

iif)y Sem prejuizo do disposto na alinea c), manter um afastamento minimo de 10 m a estrema
de tardoz e um afastamento minimo de 7,5 m a pelo menos uma das estremas laterais da parcela,
o qual passa a 10 m se tal estrema coincidir com a linha limite estabelecida na Planta de Ordena-
mento para o poligono de espago de atividades econdmicas em que se localiza;

iv) Cumprir os seguintes indices urbanisticos, aplicados a area da parcela integrada em area
empresarial:

indice de utilizag&o do solo (IU) maximo de 0,8 m?/m?;
indice de ocupagao do solo maximo de 0,75;
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c) Caso se trate de estabelecimento industrial de tipo 1 ou de tipo 2, a sua implantacao respeitar
a distancia estabelecida na alinea d) do n.° 2 do artigo anterior;

d) Se a parcela confinar com a linha limite do poligono de espago de atividades econdmicas,
estabelecer no seu interior a faixa arborizada de enquadramento a que se refere a alinea e) do
n.° 2 do artigo anterior, nas condigdes ai estipuladas.

Artigo 63.°
Condicoes de instalagao e laboragao

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgéo, manutencgéo
e gestado dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controlo e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de degradacdo ambiental
resultante da laboracao, e a preservacgao ou utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

2 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas dos edificios e as vias
com que confrontam é interdita a deposicao de matérias-primas, de residuos e desperdicios resul-
tantes da laboracéao, ou dos produtos desta destinados a expedigao.

3 — O acatamento das disposi¢des anteriores nao dispensa o cumulativo cumprimento de
todas as restantes disposi¢des legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e
atividade concreta.

SECGAO VI

Espacos de uso especial — turismo

Artigo 64.°
Usos e edificabilidade

1 — Esta categoria integra areas cujos usos dominantes sao a atividade turistica nas formas
e tipologias previstas na legislacado relativa aos empreendimentos turisticos, e/ou equipamentos
preferencialmente de indole cultural, recreativa ou desportiva, admitindo-se também estabeleci-
mentos de restauracao e bebidas ou de comércio e servicos que complementem ou potenciem os
usos dominantes, e ainda equipamentos afetos a seguranga e protecao civil cuja instalagao seja
considerada compativel.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 53.°, quando aplicavel, a edificabilidade maxima ad-
missivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios situados nesta categoria de espagos
€ a que resulta, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 52.°, da aplicagéo conjunta dos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizagéo do solo (IU) méaximo de 0,6 m¥m?, exceto nas situagdes previstas no
numero seguinte;

b) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira, exceto nas situagdes previstas no
numero seguinte;

c¢) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 10,5 metros, podendo tal dimensé&o ser
ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integragéo paisagistica, exceto nas situagées previstas no nimero seguinte;

d) indice de ocupagéo do solo maximo de 60 %.

3 — No caso de estabelecimentos de restauragao e bebidas ou de comeércio e servi¢os, hao
integrados em empreendimentos turisticos ou em poligonos de solo afetos a equipamentos, os pa-
rametros referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior assumem os seguintes valores numéricos:

a) Indice de utilizagéo do solo (IU) maximo de 0,3 m¥m?;
b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira,
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c¢) Alturas da fachada ou fachadas nao superiores a 7,5 metros, podendo tal dimensao ser
ultrapassada no que respeita a instalacées técnicas desde que a Camara Municipal considere que
fica garantida a correta integracao paisagistica, exceto nas situagdes previstas no nimero seguinte;

d) Dimensao vertical absoluta de qualquer fachada n&o superior a 10 metros, exceto situagdes
previstas no numero seguinte.

4 — As regras de edificabilidade a considerar no ambito da delimitagdo das unidades de exe-
cucao que materializarem a concretizagao do plano sdo as que constam dos niumeros anteriores.

SECGAO VI

Espacgos de uso especial — equipamentos

Artigo 65.°
Usos e edificabilidade

1 — Esta categoria integra parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse
publico com relevancia territorial de escala concelhia, ou destinadas a sua instalacao.

2 — Nestes espagos o0 uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou
a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente
associados aqueles ou constituam atividades complementares dos mesmos.

3 — O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta categoria tem carater
meramente indicativo, podendo tal destino especifico ser alterado pelo municipio, desde que seja
mantida a finalidade genérica de ocupagdo da area em questdo com equipamentos publicos ou
de interesse publico.

4 — Se se verificar a desativacao definitiva de um equipamento existente em local ndo abran-
gido por plano de urbanizagédo ou plano de pormenor, e a Camara Municipal entender que nao se
justifica manter reservada a area que ocupava para a instalagdo de novos equipamentos, podem
ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria ou subcategoria de espagos de
solo urbano que Ihe subjazem na representagdo grafica constante da Planta de Ordenamento |I.

5 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novos edificios
como na ampliagdo dos existentes, deve respeitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia
edificada, quando esta possuir caracteristicas estaveis.

6 — Nos casos em que nao exista envolvéncia edificada ou esta ndo apresente caracteristicas
de homogeneidade que permitam toma-la como referencial para integragdo urbanistica, devem
tomar-se como referéncia os parametros urbanisticos da categoria ou subcategoria de uso do solo
em que o poligono afeto ao equipamento se localiza.

SECGAO VIl

Espacgos verdes

Artigo 66.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos verdes integram parques, jardins, pragas € outras areas com coberto vegetal
relevante cujas caracteristicas ou escala de dimensao lhes conferem um papel estruturante do
territorio urbano, e destinam-se a usos recreativos, desportivos e culturais.

2 — Nos espacos verdes sao admitidos como usos complementares:

a) Instalagbes de apoio as atividades recreativas e de lazer e estruturas de suporte a atividades
de animacao turistica;

b) Equipamentos culturais;

c¢) Centros de educagao ambiental;
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d) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a
identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.

3 — No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos
no numero anterior ndo podem possuir uma area de implantagao superior a 10 % do poligono de
espaco verde de utilizagao coletiva em que se localizam nem possuir mais que um piso acima da
cota de soleira.

4 — Estas areas devem ser dotadas das instalagbes e mobiliario urbano que permitam e fa-
vorecam a sua fruicao por parte da populacéo.

CAPITULO V

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 67.°
Caracterizagao

1 — A estrutura ecoldgica municipal desdobra-se em dois niveis: estrutura ecolégica funda-
mental e estrutura ecologica complementar.
2 — A estrutura ecoldgica fundamental integra as seguintes componentes:

a) Os habitats prioritarios da Rede Natura 2000;
b) Os cursos e planos de agua integrantes da Reserva Ecolégica Nacional.

3 — A estrutura ecoldgica complementar integra as seguintes componentes:

a) As zonas de reserva da albufeira de Crestuma-Lever;

b) As areas da Reserva Ecolégica Nacional exteriores a estrutura ecoldgica fundamental;

c) As areas da Reserva Agricola Nacional exteriores a estrutura ecolégica municipal fundamental;
d) Os habitats da Rede Natura 2000 n&o abrangidas na alinea a) do numero anterior;

e) As areas florestais integrantes dos corredores ecoldgicos identificados no PROF-EDM,;

f) Os elementos integrantes da estrutura ecoldgica urbana.

4 — Sao elementos integrantes da estrutura ecolégica urbana:

a) As areas verdes publicas urbanas, nomeadamente areas verdes de utilizag&o publica resul-
tantes de operacdes de loteamento ou de operagdes urbanisticas de impacte relevante;

b) Os corredores viarios arborizados que integrem faixas para os meios de mobilidade suave/
ciclovias e percursos pedonais;

¢) Os macigos arborizados e alinhamentos arbdreos situados em espago publico no interior
dos perimetros urbanos;

d) As areas, publicas ou privadas, que vierem a ser estabelecidas como componentes da
estrutura ecoldgica urbana em sede de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor.

Artigo 68.°
Estatuto de uso e ocupagao

1 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a cumprir nas areas incluidas na
estrutura ecoldégica municipal resultam da aplicagao da disciplina estabelecida no presente regu-
lamento para as categorias de espagos em que se situam, articulada com o disposto nos numeros
seguintes e ainda, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

2 — No quadro do regime de ocupacédo estabelecido no numero anterior, nas areas integra-
das na estrutura ecoldgica municipal apenas sdo admissiveis os usos dominantes previstos para
as categorias de espagos em que se inserem, podendo ainda ser viabilizados os seguintes usos
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com fundamento em avaliagdo que conclua pela escassa relevancia dos eventuais prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que possam provocar:

a) Usos e atividades enumerados no n.° 2 do artigo 25.°;

b) Componentes nao edificadas nem impermeabilizadas de empreendimentos turisticos;

¢) Usos complementares dos usos dominantes;

d) Para além dos referidos nas alineas anteriores, usos compativeis com os usos dominantes,
na estrutura ecoldgica complementar.

3 — Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que possam estar sujeitas, as areas
integrantes da estrutura ecolégica urbana ndo podem ser objeto de obras de urbanizagdo ou de
edificagdo, salvo as que se destinem a manutencao ou reforgo desse seu estatuto.

CAPITULO VI

Usos especiais do solo

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 69.°
Ambito

1 — As disposi¢des que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores
da intervencg&o do municipio no exercicio das suas competéncias legais no ambito da viabilizagao
de atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedegam a uma légica de localizagdo néo
reconduzivel a classificacao e qualificacao do solo em termos de zonamento por usos dominantes.

2 — Adisciplina instituida pelas disposi¢cdes do presente capitulo é cumulativa com as dispo-
sicbes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condiciona-
mentos legais ou regulamentares, e n&o dispensa a tramitagao processual estabelecida para cada
situacao pela legislacéo aplicavel.

Artigo 70.°
Orientacoes gerais de apoio a decisdo

1 — No processo de decisédo sobre a sua eventual viabilizagéo, os atos, usos ou atividades a
que se refere o presente capitulo devem ser encarados como intervengdes cuja eventual viabiliza-
¢éo decorre no enquadramento de elas poderem vir a ser consideradas, nos termos do disposto
no n.° 4 do artigo 13.°, como usos compativeis com o uso dominante da categoria ou subcategoria
de espacgos em que se pretendem localizar.

2 — Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo,
quando localizados em solo rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel
a cada situagao, os condicionamentos legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em
conformidade com o disposto nos numeros 3 e 4 do artigo 21.°

3 — Caso os referidos atos, usos ou atividades se localizem em areas integradas na estru-
tura ecoldégica municipal, no processo de decisdo tem ainda de ser acatado o que estabelece o
artigo 68.°, nomeadamente no seu n.° 2.

4 — A viabilizagdo de quaisquer atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo
depende, sem prejuizo do cumprimento das demais exigéncias legais e regulamentares relevantes
para o caso, da demonstragao, validada pela Camara Municipal, de que fica garantida a sua adequada
insercao urbanistica e paisagistica, devendo ser sempre exigido aos interessados o acatamento
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das adequadas medidas de insercéo espacial e de prote¢do e salvaguarda do meio envolvente,
nos termos das disposigdes que integram a secgao Il do capitulo Il relevantes para este efeito.

SECCAO I

Situagdes especiais

Artigo 71.°
Exploragao de recursos geolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, a exploragdo de massas
e depdsitos minerais em qualquer area do territorio concelhio s6 deve ser objeto de deliberagéo
favoravel por parte do municipio, no dominio da sua intervengéo procedimental, se for reconhe-
cido, com base em ponderagéo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos
da exploragcdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa,
que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local e para
a conservagao da natureza, e desde que sejam respeitadas as restrigdes estabelecidas nos dois
numeros seguintes.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica,
a exploragéo de recursos geoldgicos sé pode ocorrer quando tal for admissivel nos termos dos
respetivos regimes legais e nas condi¢des ai estabelecidas, sem prejuizo de terem também de ser
cumpridas as disposigbes do presente artigo nas matérias em que os referidos regimes e condigdes
sejam omissos ou menos restritivos.

3 — Em areas integradas em solo urbano apenas sdo admissiveis exploragdes de recursos
hidrogeolodgicos.

4 — Aviabilizagdo da exploragdo de massas minerais em areas integradas na estrutura ecol6-
gica municipal apenas deve ocorrer em situagdes excecionais de comprovado interesse estratégico
para o desenvolvimento concelhio, regional ou nacional.

5 — Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploragéo de recursos geoldgicos
podem ser viabilizadas, como usos complementares, instalagcdes e construgdes que se destinem
a apoio direto a exploragéo dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas
a instalacéo de industrias de transformacao dos préprios produtos da exploragao.

6 — As construgdes referidas no nimero anterior que constituirem edificios autbnomos desti-
nados a funcdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposicdo ou comercia-
lizagao de produtos cumprem as seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Dimenséao vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracao paisagistica.

7 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, constituem encargos das entidades proprietarias das exploragdes a construgdo, manutengao
e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminagéo de todas as formas de degradagcao ambiental
resultante da laboragao, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragéo tenha cessado, e
a preservacao ou utilizacao sustentavel dos recursos naturais.

Artigo 72.°
Infraestruturas

1 — Aimplantacao ou instalagao de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicagéo,
de abastecimento de agua, de saneamento basico, de rega, de telecomunicagdes, ou de produ-
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¢ao, transporte e transformacao de energia, em qualquer area ou local do territério municipal, s6
pode ser objeto de deliberacao favoravel por parte do municipio, no dominio da sua intervengao
procedimental, quando for reconhecido, com base em ponderacéo entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservacgdo da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e ocupacgodes diretamente relacionados com a sua fungado ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Na construgao de edificios associados a estas infraestruturas tém de cumprir-se as se-
guintes condigdes de edificabilidade:

a) Em solo rustico, as estabelecidas no n.° 6 do artigo anterior;
b) Em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que
se localizem.

Artigo 73.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unida-
des de valorizagao organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagées de produgéao de
energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-
-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagao e decisdo e a disciplina constantes dos
numeros 1 e 2 do artigo anterior.

Artigo 74.°
Instalagao de depésitos a céu aberto

1 — Ainstalagéo de depdsitos a céu aberto para contentores, inertes, materiais de construgao
civil ou qualquer outro tipo de materiais pode verificar-se:

a) Em espacgos de atividades econdmicas;
b) Em espagos centrais e habitacionais ou em espagos urbanos de baixa densidade, desde
que tal esteja previsto em plano de urbanizagéo ou plano de pormenor.

2 — As componentes edificadas destas instalagées devem limitar-se estritamente as instalagoes
de apoio direto as respetivas atividades e cumprir as seguintes regras de edificabilidade:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Dimenséao vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracao paisagistica.

¢) Quando se localizem em solo rustico, e cumulativamente com o disposto nas alineas an-
teriores: indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,05 m? m? aplicado a area da parcela onde
a instalacéo se localiza.

Artigo 75.°
Armazenamento, manuseamento e produgido de combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizacao de depdsitos e edificios para armazenamento, mani-
pulagéo ou produgao de combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos, em prédios do solo
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rustico, desde que, para além de cumprirem as condigdes de seguranga legalmente estabelecidas
para cada caso:

a) Seja reconhecido que tal ndo acarreta prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservagado da natureza, com base numa pon-
deragao de efeitos positivos e negativos realizada em moldes semelhantes aos estabelecidos na
parte final do n.° 1 do artigo 71.°;

b) O prédio possua dimenséao suficiente para cumprir a condigéo estabelecida no n.° 3 do
artigo 15.°, quando aplicavel.

2 — As componentes edificadas destas instalagbes devem cumprir as seguintes condigbes
de edificabilidade:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,2 m*m? aplicado & area do prédio onde a
instalacao se localiza;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢) Dimenséo vertical absoluta de qualquer fachada ndo superior a 9 metros, podendo tal di-
mensao ser ultrapassada no que respeita a instalagdes técnicas desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

3 — A localizagéo e instalagdo concretas dos depdsitos ou edificios a viabilizar nos termos
dos numeros anteriores obedece as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagao
e regulamentagao geral aplicaveis.

4 — Quando se tratar de depodsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em solo urbano nao integrado na estrutura ecolégica, nos casos legalmente previstos
e de acordo com as condigbes estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares aplicaveis.

5 — O disposto nos numeros 1, 2 e 4 nao se aplica aos depdsitos de combustiveis adstritos
aos postos de abastecimento viabilizaveis nos termos do artigo seguinte, sem prejuizo de a insta-
lagédo daqueles ter de obedecer as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagéo e
regulamentacéo geral aplicaveis ao caso.

Artigo 76.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Aiinstalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis, qualquer que seja a sua
localizacao, s6 podera ser viabilizada se, sem prejuizo das disposi¢oes legais aplicaveis, a parcela
de terreno a ocupar com a instalagdo cumpra cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas para a exploragéo da
instalacao;

b) Pela sua localizagdo e condigbes de articulagdo com a via publica, permita solugdes de
projeto que garantam plenamente a seguranga da circulagao de veiculos e pedes e a n&o pertur-
bac&o das condigbes de trafego.

2 — Para além das infraestruturas e instalagdes adstritas a funcéo de abastecimento publico
de combustiveis, nas parcelas onde se instalem estes postos apenas sdo admissiveis usos e ativi-
dades complementares daquela fungao, incluindo armazenamento de produtos combustiveis, lojas
de conveniéncia, servigos de manutengao e reparagao de veiculos motorizados, e ainda, como usos
compativeis, estabelecimentos de restauracéo e bebidas e estabelecimentos de comercializacéo
de produtos agricolas, florestais e pecuarios.

3 — Quando estas instalagdes se localizarem em solo rustico, as atividades afetas aos usos
compativeis referidos no final do nimero anterior nao podem no seu conjunto ocupar mais de 40 %
da area de construgao total do empreendimento.
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4 — As componentes edificadas destas instalagbes cumprem as seguintes condi¢des de
edificabilidade:

a) Quando localizadas em solo rustico, as estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior;
b) Quando localizadas em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de
espagos em que se insiram.

SECGAO I

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 77.°
Definigao

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, para efeitos da presente sec-
¢ao, aqueles a que seja reconhecido interesse estratégico para o municipio, em razdo do seu
especial impacto na ocupacéo do territério, da sua importancia para o desenvolvimento econémico
e social do concelho, ou da sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental,
designadamente:

a) Polos de centralidade urbana potenciados por equipamentos ou servigos administrativos
de nivel superior;

b) Parques empresariais;

c¢) Parques tecnoldgicos;

d) Empreendimentos turisticos e/ou campos de golfe;

e) Complexos de lazer e de recreio e estruturas de suporte a atividades de animacao turistica.

2 — O reconhecimento do empreendimento como de interesse estratégico para o municipio
é estabelecido por deliberagdao da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal, em conformidade com o disposto no artigo seguinte.

Artigo 78.°
Procedimento

1 — O procedimento com vista a que um determinado empreendimento seja reconhecido como
de interesse estratégico para o municipio inicia-se com a apresentagao e entrega do respetivo pe-
dido a Camara Municipal por parte do interessado, instruido com os elementos escritos e graficos
necessarios ao cabal esclarecimento da natureza da iniciativa, suas caracteristicas funcionais e
fisicas e suas dimensdes, e indicando expressamente, quando for o caso, as situagdes e os termos
em que pretenda utilizar as prerrogativas constantes do n.° 2 do artigo seguinte.

2 — O pedido referido no nimero anterior e os elementos que o instruem sdo submetidos a
apreciacao técnica dos competentes servicos do municipio, que para o efeito poderao recorrer ao
apoio de entidades ou peritos externos, a consubstanciar em relatério que contemple nomeadamente:

a) A avaliagéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos, e a ponderagao dos seus potenciais beneficios e custos, realizada
no enquadramento do disposto no n.° 3 do artigo 6.°;

b) A verificagdo e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com a classifi-
cacéo basica do solo e condicionamentos legais desta decorrentes, bem como com os usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o
empreendimento;

¢) A qualificagao da iniciativa para efeito da necessidade ou ndo de ser sujeita a avaliagédo
ambiental estratégica.
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3 — O pedido e seus elementos instrutérios, acompanhado do relatério referido no nimero
anterior, sdo submetidos a apreciagdo da Camara Municipal, tendo em vista a sua decisdo funda-
mentada de acordo com as seguintes alternativas:

a) Caso considere que a iniciativa ndo assume um carater de interesse estratégico para o
municipio, a Camara Municipal delibera o encerramento do procedimento;

b) Caso considere que a iniciativa € em si merecedora de reconhecimento de interesse
estratégico para o municipio, mas que a sua prossecugao exige, nos termos legais, um proce-
dimento de reclassificagéo de solo rustico em solo urbano e/ou exige a sua sujeigao a avaliagao
ambiental estratégica, a Camara Municipal delibera o encerramento do procedimento, mas in-
forma o interessado de que a viabilizagao da iniciativa pode eventualmente ser reconsiderada
no enquadramento de plano de pormenor a promover através da figura legal de contrato para
planeamento;

c) Caso considere que a iniciativa € em si merecedora de reconhecimento de interesse es-
tratégico para o municipio € que a sua prossecugdo nao exige procedimento de reclassificagéo
de solo rustico em solo urbano nem avaliagdo ambiental estratégica, a Camara Municipal aprova
os termos da sua proposta de reconhecimento da iniciativa como de interesse estratégico para o
municipio, a levar a Assembleia Municipal.

4 — A proposta referida na alinea ¢) do numero anterior € submetida pela Camara Municipal
a um procedimento de discusséo publica a realizar em moldes idénticos aos estabelecidos legal-
mente para os planos de pormenor.

5 — Findo o periodo de discusséo publica, a Camara Municipal pondera e divulga os respetivos
resultados, em fungado do que, ou altera o sentido da sua deciséo e encerra o procedimento, ou
aprova o teor definitivo da proposta a apresentar a Assembleia Municipal, submetendo-a seguida-
mente a apreciacao desta.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as operagdes urbanisticas que materializa-
rem os empreendimentos previamente reconhecidos como de interesse estratégico para o
municipio nos termos do disposto no artigo anterior, sdo os estabelecidos para a categoria
ou subcategoria de uso do solo em que se pretendem localizar, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

2 — Caso a Camara Municipal reconheca que as configura¢des funcionais e fisicas que dai
resultem n&o sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestrutu-
ras publicas, nem de pér em causa a imagem do territério em termos de integracéo urbanistica e
paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracgéao até 50 % da area de construgao maxima resultante da apli-
cacgao dos parametros referidos no numero anterior;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros urbanisticos aplicaveis nos termos
do n.° 1, desde que as categorias ou subcategorias de uso do solo ndo sejam espagos naturais e
paisagisticos, espagos culturais ou espagos verdes.

3 — Em sede dos procedimentos legais de controlo prévio, os pedidos de apreciagdo das
operagodes urbanisticas inerentes aos empreendimentos referidos na presente secgao s6 podem
ser considerados se forem instruidos, para além de todos os outros elementos relevantes, com
comprovativo da deliberagdo da Assembleia Municipal relativa ao respetivo reconhecimento como
empreendimento de interesse estratégico para o municipio.
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CAPITULO VII

Condicionamentos de salvaguarda e protegao

SECGAO |

Valores patrimoniais

Artigo 80.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — Quando se verificar a detegédo de vestigios arqueoldgicos, as entidades publicas ou pri-
vadas envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na legislacao aplicavel.

2 — Se o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueolégicos detetados o justificar, estes
passam, sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a situagéo, a subordinar-
-se a disciplina constante do artigo seguinte.

3 — Os elementos do patrimoénio arqueoldgico inventariado, enumerados no Anexo V, e cuja
localizagao esta assinalada na Planta de Ordenamento Il, s6 podem ser objeto de operacgbes
urbanisticas ou quaisquer outras intervengdes que impliquem remogao de terras ou revolvimento
de solo, no quadro e nas condi¢des do regime legal de defesa e protegédo do patrimonio arqueo-
l6gico.

4 — Os sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificagdo estdo também identifica-
dos na Planta de Condicionantes e dispdem de areas de protec¢ao estabelecidas e delimitadas de
acordo com as disposigdes legais relativas ao patrimoénio classificado ou em vias de classificagao.

Artigo 81.°
Patriménio edificado

1 — As disposigdes relativas a salvaguarda e protegcado do patrimonio edificado constantes
do presente artigo aplicam-se aos elementos singulares e aos nucleos e conjuntos de interesse
patrimonial, enumerados no Anexo V e assinalados como tal na Planta de Ordenamento Il.

2 — Os elementos de patrimoénio edificado classificados ou em vias de classificagao integram
a inventariacao referida no nimero anterior e estdo também identificados na Planta de Condicio-
nantes, dispondo de areas de proteg¢ao estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo
quadro legal.

3 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢des legais aplicaveis quando se tratar de pa-
trimoénio classificado ou em vias de classificagao, e do respeito pelos poderes de intervengao das
respetivas entidades de tutela, deve ser impedida a demolicdo, no todo ou em parte, dos elementos
singulares, nucleos ou conjuntos referidos no n.° 1, ou quaisquer intervengdes que neles se preten-
dam efetuar, sempre que considere que tais agdes podem diminuir ou prejudicar o seu interesse
e valor historico-cultural.

4 — Os elementos patrimoniais singulares referidos no n.° 1 beneficiam de areas de salva-
guarda, constituidas do seguinte modo:

a) No caso de elementos patrimoniais classificados ou em vias de classificagdo, as areas de
salvaguarda coincidem com as areas de protecéo legalmente previstas para o patriménio nessa
situacédo, ajustando-se automaticamente aos limites das Zonas Especiais de Proteg¢do que estiverem
ou vierem a ser estabelecidas pela entidade de tutela;

b) Nos restantes casos, a area de salvaguarda abrange o territorio delimitado por uma linha
tragada a 50 metros de distancia do elemento patrimonial em questdo, contados a partir do seu
perimetro exterior.

5 — Os processos de controlo prévio das operagbes urbanisticas relativas a intervencoes
nos elementos patrimoniais singulares, nucleos e conjuntos referidos no n.° 1, ou nas areas de
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salvaguarda dos primeiros, sdo obrigatoriamente instruidos com relatério, elaborado e subscrito
pelo autor do projeto, que explicite de que forma as solugdes encontradas para a intervengao
procuram garantir a salvaguarda do interesse e valor historico-cultural do bem patrimonial e o seu
enquadramento visual.

6 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢des legais aplicaveis quando se tratar de pa-
triménio classificado ou em vias de classificagdo, e do respeito pelos poderes de intervengao das
respetivas entidades de tutela, a validacao, por parte da Camara Municipal, do relatério referido no
numero anterior, é condicdo indispensavel para a viabilizacdo da intervencéao pretendida.

SECCAO I

Ambiente sonoro

Artigo 82.°
Zonamento acustico

1 — Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, s&o identificadas Zonas Mistas de acordo
com o constante da Planta de Ordenamento II.

2 — As operagdes urbanisticas suscetiveis de provocar ruido nas Zonas Mistas devem respeitar
os valores limites de exposigao prescritos no referido Regulamento.

3 — Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona
Urbana Consolidada” todas as areas de solo urbano com excegéo das afetas a categoria de espagos
de atividades econémicas, devendo ainda, para o mesmo efeito, as areas de solo rustico afetas a
categoria de aglomerado rurais serem equiparadas a Zona Urbana Consolidada.

4 — Aos recetores sensiveis que venham a ser detetados fora das Zonas Mistas ¢ atribuido
estatuto equiparado ao destas zonas, passando a aplicar-se-lhes a disciplina referida no n.° 2.

5 — Todas as areas identificadas na Planta de Ordenamento Il como de sobre-exposicédo ao
ruido devem ser objeto de planos municipais de redugéo de ruido.

6 — Na auséncia dos planos referidos no niumero anterior, a edificacdo nas areas de sobre-
-exposigao ao ruido fica condicionada as restrigdes legais.

SECGAO I

Areas de risco

Artigo 83.°
Zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis correspondem as zonas ameagadas pelas cheias situadas em solo
urbano e estéo delimitadas na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes.
2 — Aocupagéo e edificagao das zonas inundaveis obedecem aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a reconstrugéo de edificios preexistentes, desde que ndo ocorra ampliagdo da
sua area de implantagdo e nao ocorram alteragcdes de uso para habitagao e/ou atividades econo-
micas nos pisos com cotas inferiores a cota de cheia maxima da zona inundavel;

b) E permitida a construgdo de novas edificagdes, desde que correspondam a colmatacgéo da
malha urbana existente e as cotas dos pisos inferiores sejam superiores a cota de cheia maxima
da zona inundavel;

c) E interdita a construgdo de caves e de aterros;

d) E interdita a instalagdo de novos equipamentos de ensino, salde, assisténcia a criangas e
idosos e de gestao de emergéncia e de socorro.
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Artigo 84.°
Condicionamentos nas areas de risco de instabilidade de vertentes

1 — Nas areas de risco de instabilidade de vertentes identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento Il ¢ interdita a edificago.
2 — Sao excecodes a interdicdo estabelecida no niumero anterior:

a) A construcdo de muros de vedagéo;

b) A construgao, promovida por entidades publicas ou sob a orientagcéo e supervisao destas,
de estruturas edificadas que se destinem a eliminar ou reduzir as condi¢cdes de instabilidade das
vertentes.

CAPITULO VIII

Regime de prote¢ao da area envolvente da albufeira de Crestuma-Lever

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 85.°
Ambito

1 — O conteudo do presente capitulo materializa o cumprimento do estabelecido no artigo 77.°
da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, vertendo para o regulamento do plano diretor municipal as nor-
mas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais, diretamente
vinculativas dos particulares, integrantes do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever
(POACL), aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 187/2007, de 21 de dezembro,
na parte aplicavel ao territério do municipio de Castelo de Paiva.

2 — A area de intervengdo do POACL, delimitada na Planta de Ordenamento lll, abrange o
plano de agua da albufeira de Crestuma-Lever e respetiva zona de protegao.

3 — As disposigcdes que integram o presente capitulo aplicam-se sem prejuizo dos regimes
das servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica eventualmente incidentes sobre cada
local, que ndo se derrogam mutuamente prevalecendo as mais restritivas, e cumulativamente com
as restantes disposigdes do presente plano aplicaveis a cada caso que com elas sejam compativeis.

Artigo 86.°
Definigoes
Para efeitos do disposto no presente capitulo, sdo adotadas as seguintes definigbes:

a) «Acesso pedonal ndo consolidado»: espago delimitado, recorrendo a elementos naturais
ou obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua em condi¢des de seguranga de utilizagdo, mas que nao é
constituido por elementos ou estruturas permanentes, nem pavimentado;

b) «Acesso pedonal consolidado»: espaco delimitado e consolidado com recurso a elemen-
tos naturais ou obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio, que permite o
acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao préprio plano de agua em condigdes de
seguranca e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por caminhos regularizados, rampas
e escadas em madeira;

c) «Acesso pedonal construido»: espago delimitado e construido que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de agua em condi¢des de segurancga
e conforto de utilizagédo, podendo incluir escadas, rampas ou passadeiras;
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d) «Acesso viario nao regularizado»: acesso delimitado com recurso a elementos naturais
ou outros obstaculos adequados a minimizagao dos impactes sobre o meio e com revestimentos
permeavel,

e) «Acesso viario regularizado»: acesso devidamente delimitado, regularizado, com revesti-
mento permeavel ou semipermedvel e com sistema de drenagem de aguas pluviais;

f) «Areas de risco»: areas associadas a fenémenos de instabilidade geoldgica e/ou a problemas
de erosao, existente ou potencial.

g) «Estacionamento nao regularizado»: area destinada a parqueamento onde as vias de circu-
lacdo e os lugares de estacionamento ndo estédo assinalados, delimitada com recursos a elementos
naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagéo dos impactes sobre 0 meio com drenagem
de aguas pluviais assegurada;

h) «Estacionamento regularizado»: area destinada a parqueamento, devidamente delimitada,
com superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeavel com sistema de drena-
gem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes
atmosféricos, onde as vias de circulacdo e os lugares de estacionamento estdo devidamente
assinalados.

i) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)» — cota maxima a que pode realizar-se o armaze-
namento de agua na albufeira, correspondente, no caso da albufeira de Crestuma-Lever, a cota
altimétrica de 13,0 m;

J) «Zona de protecaox: faixa terrestre com uma largura de 500 m contados e medidos na ho-
rizontal a partir do NPA da albufeira;

k) «Zona reservaday: faixa terrestre marginal a albufeira, compreendida na zona de protegao,
com uma largura de 50 m contados e medidos na horizontal a partir do seu NPA.

Artigo 87.°
Estruturacao espacial da zona de protegao

1 — A zona de protecéao reparte-se pelas seguintes areas e subareas, conforme delimitagao
constante da Planta de Ordenamento lll:

a) Areas de salvaguarda de tipo I;
b) Areas de salvaguarda de tipo Il;
c) Areas de salvaguarda de tipo Ill, repartidas por:

i) Subareas de salvaguarda de tipo Ill.A;
ii) Subareas de salvaguarda de tipo I1.B;

d) Areas de salvaguarda de tipo IV, repartidas por:

i) Subareas de salvaguarda de tipo IV.A;
iiy Subareas de salvaguarda de tipo IV.B;
iif) Subareas de salvaguarda de tipo IV.C;

e) Areas de salvaguarda de tipo V;

f) Areas ndo submetidas a regime de salvaguarda, correspondentes as areas remanescentes
da zona de protegdo, ndo abrangidas por qualquer das areas de salvaguarda enumeradas nas
alineas anteriores.

2 — As areas referidas na alinea f) do numero anterior ndo sao objeto de quaisquer medidas
ou restricdes no ambito da disciplina estabelecida no presente capitulo para além das constantes
dos trés artigos seguintes.
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Artigo 88.°
Atividades interditas e condicionadas
1 — Dentro de toda a zona de protecéo sao interditos:

a) A instalagédo de novas unidades industriais em todo o solo rustico;

b) Ainstalagdo de exploracdes pecuarias, incluindo as avicolas;

¢) A extragao de inertes e de recursos geoldgicos, com excegao dos que sejam classificados
como pertencentes ao dominio publico do Estado nos termos da legislagdo em vigor, bem como o
seu depdsito e armazenamento;

d) As atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento de
material sélido na albufeira ou induzam alteracdes ao relevo existente, nomeadamente as mobili-
zacgOes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel e a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas sem dispositivos que evitem o seu arrastamento.

2 — Na zona de protecgao sao condicionadas, nos termos da legislagéo aplicavel e do disposto
no articulado do presente capitulo, as seguintes atividades:

a) A realizagéo de obras de construgao, de reconstrugéo e de ampliagao;
b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;
¢) A construgao de infraestruturas de saneamento;
d) As obras de desobstrucéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural.

Artigo 89.°
Zona reservada
1 — Na zona reservada é interdita:

a) A construgao de vedagbes perpendiculares a margem que possam impedir a livre circulagao
em torno do plano de agua;

b) A construcao de novas edificagdes, com excegao dos equipamentos de apoio as atividades
secundarias integrados nas Areas de tipo IV;

¢) A ampliagdo dos acessos viarios existentes sobre as margens da albufeira.

2 — Para além das obras de conservagao, nas edificagdes existentes devidamente legaliza-
das, independentemente da utilizagdo que lhes é dada, sao permitidas obras de reconstrucao e de
ampliagao, nos termos do numero seguinte.

3 — As obras de ampliacao s6 sao permitidas quando se trate de obras que visem dotar o
edificio de cozinha e ou instalagao sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagéo:

a) Corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a 25 m?;
b) Provocar aumentos da altura da fachada; e
¢) Ocupar, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que o edificio existente.

Artigo 90.°
Areas de risco

A utilizacao e ocupacao das areas de risco identificadas e delimitadas na Planta de Ordena-
mento lll, ficam condicionadas a demonstracdo e verificagdo das condi¢cdes de estabilidade de
taludes, de drenagem e estabilizacdo da vertente e penedos ou de outras componentes associadas
ao risco, devendo contemplar medidas de minimizagao do risco geoldgico e ou erosivo.
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SECCAO I

Regimes de salvaguarda da zona de protegéo

Artigo 91.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo |

1 — As Areas de tipo | correspondem na sua delimitagdo e configuracdo as areas antes de-
signadas no POACL como areas de especial interesse ambiental, integrantes do grupo de areas
de protegao e valorizagao de recursos e valores especificos.

2 — Nas Areas de tipo | sdo interditas:

a) A alteragao do relevo ou do coberto vegetal;

b) A construgao de novas edificagdes ou novas estruturas de lazer, com excegao da instalagao
de centros e de trilhos interpretativos;

¢) A abertura de novos acessos viarios, com excegao dos destinados ao uso exclusivo agricola
e florestal, os quais devem ser ndo regularizados, e dos novos acessos de ligagao entre as novas
acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai advenham
melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagao local.

3 — Os centros interpretativos destinam-se a informagéo e educagao ambiental e ao apoio
aos visitantes, e devem ter caracteristicas de construgdes ligeiras e amoviveis, com uma area de
construgéo maxima de 75 m?, incluindo instalagdes sanitarias plblicas, e um piso.

4 — Os trilhos interpretativos sao acessos pedonais nao consolidados.

Artigo 92.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo Il

1 — As Areas de tipo |l correspondem na sua delimitagéo e configuracéo as areas antes desig-
nadas no POACL como areas de valorizagdo ecologica, integrantes do grupo de areas de protegao
e valorizagao de recursos e valores especificos.

2 — Nas Areas de tipo Il sdo interditas:

a) A construgao de novos edificios;

b) A abertura de novos acessos viarios, com excegao dos destinados ao uso exclusivo agricola
e florestal, os quais devem ser nao regularizados, e dos novos acessos de ligagao entre as novas
acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai advenham
melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagao local.

3 — Para além das obras de conservacéo, nos edificios existentes admitem-se exclusivamente
obras de reconstrucdo e de ampliagcdo, nos termos do presente regulamento.

4 — Nas Areas de tipo Il sdo permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que podem
ser ciclaveis.

Artigo 93.°

Regime de salvaguarda das Areas de tipo IlI

1 — As Areas de tipo Ill subdividem-se em Subareas de tipo IIl.A e Subareas de tipo 1II.B, as
quais correspondem na sua delimitagdo e configuragao:

a) As Subareas de tipo Ill.A, as areas antes designadas no POACL como areas agricolas,
integrantes do grupo de areas de protegéo e valorizagdo de recursos e valores especificos;

b) As Subareas de tipo Ill.B, as areas antes designadas no POACL como areas florestais,
integrantes do grupo de areas de protegao e valorizagdo de recursos e valores especificos;
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2 — Sem prejuizo do disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional e noutros
condicionamentos legais aplicaveis, nas Areas de tipo Il a construgao de edificios fica condicionada
as seguintes prescrigdes:

a) E permitida a construgao de edificios em parcelas que confinem com a rede viaria existente e
que tenham uma area minima de 1 hectare nas Subareas de tipo lll.A e de 2 hectares nas Subareas
de tipo I11.B, em ambas as situagdes com uma area de constru¢gdo maxima de 300 m?;

b) Para além das obras de conservacgao, é permitida a reconstrugédo e a ampliagao de edificios
existentes, com uma majoragéao de 30 % da area de construgdo existente, desde que a area de
construgdo resultante ndo ultrapasse os 300 m?.

3 — Sao permitidas obras de ampliacao dos empreendimentos turisticos existentes, desde
que nao impliqguem o aumento da altura da fachada.

4 — S0 sao permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do
aproveitamento e da manutencao do edificado existente ou da sua ampliacao, e desde que tal ndo
implique o aumento da altura da fachada.

5 — Sao permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que podem ser ciclaveis.

6 — Nao é permitida a abertura de novos acessos viarios, com excec¢ao dos destinados ao
uso exclusivo agricola e florestal, os quais devem ser ndo regularizados, e dos novos acessos de
ligacao entre as novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes,
quando dai advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagéo local.

Artigo 94.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo IV

1 — As Areas de tipo IV subdividem-se em Subareas de tipo IV.A, Subareas de tipo IV.B e
Subareas de tipo IV.C, as quais correspondem na sua delimitagdo e configuragéo:

a) As Subareas de tipo IV.A, as areas antes designadas no POACL como areas de utilizagao
recreativa e de lazer de tipo 1;

b) As Subareas de tipo IV.B, as areas antes designadas no POACL como areas de utilizagéo
recreativa e de lazer de tipo 2;

c) As Subareas de tipo IV.C, as areas antes designadas no POACL como areas de utilizagado
recreativa e de lazer de tipo 3;

2 — Nas Areas de tipo IV é admissivel a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de
suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao lazer e a fruigao da albufeira.
3 — Nas Subareas de tipo IV.A sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Obras de ampliagédo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio urbano
através de agbes de requalificagdo, integragdo e recomposi¢do urbanistica da frente edificada;
b) Obras de requalificagdo do espago publico, admitindo-se a construgédo de acessos pedonais
construidos e a instalagcdo de equipamentos de utilizagc&o coletiva, podendo ser em construcoes
fixas ou pesadas desde que se localizem em area nao inundavel, e que se destinem a proporcionar
a utilizagdo do plano de dgua e que se relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural.

4 — Nas Subareas de tipo IV.B a prossecuc¢ao das atividades ai admissiveis e dos inerentes
usos do solo esta sujeita a obtencao de titulo de utilizacdo nos termos da legislagéo vigente, tendo
o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, a terminar em areas de estacionamento, regularizado ou néo
regularizado, ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado, entre o estacionamento e o plano de agua,
que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;
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c) Instalagbes sanitarias em construgdo amovivel e ligeira com uma area de construgao maxima
de 25 m?, as quais, quando estiverem associadas a zonas balneares, devem dispor de balneario e
vestiario, admitindo-se neste caso uma area de constru¢do maxima de 50 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Facultativamente, equipamentos de apoio as atividades secundarias permitidas na albufeira,
designadamente um estabelecimento de restauragéo e de bebidas, um centro de apoio as ativida-
des secundarias, um posto de artesanato, um posto de correio ou outro equipamento adequado a
zona onde se insere, devendo qualquer destes equipamentos consistir numa construgédo amovivel
e ligeira ou mista, integrar-se corretamente na paisagem, ter uma area de construgdo maxima de
250 m? e dispor, no maximo, de um piso acima da cota natural do terreno.

5 — Nas Subareas de tipo IV.C a prossecucdo das atividades ai admissiveis e dos inerentes
usos do solo esta sujeita a obtencéao de titulo de utilizagdo nos termos da legislagéo vigente, tendo
o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, a terminar em areas de estacionamento regularizado ou de
retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado, entre o estacionamento e o plano de agua,
que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;

c) Instalagdes sanitarias em construgdo amovivel e ligeira com uma area de construgao maxima
de 25 m?, as quais, quando estiverem associadas a zonas balneares, devem dispor de balneario e
vestiario, admitindo-se neste caso uma area de constru¢do maxima de 50 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Facultativamente, um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento de restauragéo
e de bebidas ou um centro de apoio as atividades secundarias, desde que seja uma construgao
amovivel e ligeira ou mista, se integre corretamente na paisagem, tenha uma area de construgao
maxima de 150 m? e disponha, no maximo, de um piso acima da cota natural do terreno.

Artigo 95.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo V

1 — As Areas de tipo V correspondem na sua delimitacdo e configuracéo as areas antes de-
signadas no POACL como areas com vocagao turistica previstas, integrantes do grupo de areas
de usos e regimes de gestao especificos.

2 — Nas Areas de tipo V sdo admissiveis acdes, atividades e ocupagdes que contribuam para o
desenvolvimento turistico numa perspetiva de complementaridade e de compatibilizagao de fungdes
e de aproveitamento das potencialidades Unicas e inimitaveis dos recursos presentes.

3 — Aocupagéo e a transformacgéao do solo tendo em vista o estabelecido no nimero anterior
ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Na modelagao do terreno para a implantagdo das construgdes sao interditos movimentos
de terra que impliquem cortes continuos nas encostas com mais de 3 m de altura;

b) E interdita a destrui¢do do coberto vegetal, com excecdo do estritamente necessario a im-
plantagao das constru¢des, sendo obrigatéria a arborizagéo e tratamento paisagistico adequado nas
areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito,
com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugéo dos impactes visuais
negativos, bem como a manutengao e valorizagao do coberto vegetal e da arborizagédo da area onde
se insere, garantindo-se as medidas preventivas contra incéndios florestais, se e quando aplicavel;

¢) Quer se trate da construgdo de novos edificios, quer da reconstrugdo ou ampliagdo dos
existentes, a area total de implantagao das construgdes afetas aos empreendimentos turisticos nao
pode ser superior a 10 % da area total do terreno, com excegao dos poligonos com areas inferiores
a 2 ha, nas quais a area de implantagdo maxima admitida para as construcdes afetas aos empreen-
dimentos turisticos é de 1500 m?, independentemente da area total do terreno;
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d) As novas construgdes ou as ampliagbes das existentes ndo podem ter mais do que dois
pisos acima da cota natural do terreno, admitindo-se, excecionalmente, trés pisos para os estabe-
lecimentos hoteleiros;

e) Nao é permitida a tipologia de apartamentos turisticos;

f) Os empreendimentos turisticos devem ter as condigdes minimas exigidas para a categoria
de 3 estrelas nos termos da legislagao especifica.

4 — Os acessos viarios publicos integrados nos empreendimentos turisticos ou outros de ini-
ciativa privada, devem ser regularizados, sendo a respetiva conservagao garantida em condi¢des
a estabelecer no ato do licenciamento.

5 — As formas de uso, ocupagéo e transformagéao do solo que n&o se integrem nas finalidades
estabelecidas no n.° 2 subordinam-se, sem prejuizo de outros condicionamentos de indole legal
ou regulamentar, aos constrangimentos correspondentes as Subareas de tipo IIl.A ou de tipo I1l.B
que, conforme os casos, subjazem ao local na representagao grafica constante da Planta de Or-
denamento 1.

CAPITULO IX

Execugédo do plano

SECCAO |
Parametros de dimensionamento e outras normas de projeto
SUBSECCAO |

Operagdes de loteamento e equiparadas

Artigo 96.°
Areas para dotagdes coletivas

1 — As operacoes de loteamento e as obras de edificacdo de impacte relevante ou de impacte
semelhante a uma operagao de loteamento devem contribuir para a dotagao de areas destinadas
a espacos verdes e de utilizagcdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos
viarios e pedonais, a estacionamento de utilizagdo publica e a outras infraestruturas exigidas pela
carga urbanistica que a operagao vai gerar, no seu conjunto aqui designadas por areas para dota-
¢bes coletivas de carater local, através da consagracgao de parcelas para esses fins nas solugdes
urbanisticas a adotar naquelas operacoes.

2 — As areas para dotagdes coletivas de carater local sdo dimensionadas e configuradas de
acordo com os critérios e parametros estabelecidos no artigo seguinte, englobando:

a) As parcelas a ceder gratuitamente ao municipio;
b) Quando for o caso, as parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins de uso coletivo e que:

i) Se constituam em areas de plena e permanente utilizagdo publica com tal 6nus expressa-
mente mencionado nas condigbes do titulo permissivo da operagéo urbanistica;

iiy Se constituam em partes comuns dos lotes resultantes da operagao de loteamento e dos
edificios que neles venham a ser construidos.

3 — Alocalizagao, dimenséo, configuracao e utilizacdo a conferir as areas destinadas a es-
pacos verdes, equipamentos e espagos de circulagdo que devem integrar o dominio municipal sdo
concertadas com a Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio, a luz das
efetivas necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica.
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4 — As areas para dotagbes coletivas de carater local a integrar gratuitamente no dominio
municipal por via da operagéo urbanistica sdo aquelas que, no ambito da concertagéo referida
no numero anterior, forem consideradas necessarias e suficientes para garantir a salvaguarda do
interesse publico, mas a sua dimensao global s6 pode ser superior ao valor obtido por aplicagao
do disposto no n.° 1 do artigo seguinte se tal merecer o acordo do titular ou titulares da operagao.

5 — Quando se tratar de operacao urbanistica que apresente situagcdes diferenciadas de
insercao territorial ou tipologias diferenciadas de organizagao espacial, a sua area de intervengao
pode ser subdividida em setores homogéneos para efeito dos calculos exigidos pela aplicagéo do
disposto nos artigos que integram a presente sec¢do, sendo os valores globais obtidos por soma-
tério dos valores parcelares assim calculados.

6 — A identificacao das obras de edificacao de impacte relevante ou de impacte semelhante
a uma operacéao de loteamento, equiparadas a loteamento para efeitos do disposto na presente
subseccéo, é estabelecida em regulamento municipal.

Artigo 97.°
Dimensionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes previstas no n.° 3, os parametros para o dimensionamento
do conjunto das areas para dotacdes coletivas de carater local ndo deve ser inferior ao valor que
resulta da aplicagdo dos seguintes parametros:

a) 20 m? por cada 100 m? de area de construgéo de habitagdo em moradia unifamiliar, com
um minimo de 60 m? por fogo;

b) 55 m? por cada 100 m? de area de construgdo de habitagéo coletiva, comércio e servigos;

c¢) 35 m? por cada 100 m? de area de construgdo de industria e armazenagem.

2 — Quando se tratar de ampliagao de edificios preexistentes ou de intervengdes onde existam
edificagcdes a manter, os pardmetros estabelecidos no n.° 1 aplicam-se unicamente ao acréscimo
efetivo de edificabilidade resultante da intervencgao.

3 — A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que a dimenséao global das areas a
destinar a dotagdes coletivas seja inferior ao valor que resulta da aplicagéo do disposto no n.° 1
nos casos que expressamente considere como justificados por se estar em presenga de uma ou
mais das seguintes situagdes suportadas no contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infraestruturas viarias publicas,
nomeadamente no que respeita a situagdes em que as parcelas ou lotes a constituir ficardo confi-
nantes com vias publicas preexistentes que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacgos verdes, a espagos de uti-
lizagao coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungbes
poderem ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas
proximidades da area objeto da operagao urbanistica;

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensao ou configuragédo da area objeto da operagao urbanis-
tica, da concretizacao de areas de carater publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Impossibilidade de uma correta insergdo urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da area
objeto da operacéo urbanistica.

Artigo 98.°

Compensagodes

1 — E devida compensacdo ao municipio no caso de viabilizacdo de operagdes urbanisticas
a que se refere a presente subsecgdo em que se verifique que as areas para dotagdes coletivas
de carater local, definidas no n.° 2 do artigo 96.°, apresentam valores inferiores aos que resultam
da aplicagéo do disposto no n.° 1 do artigo anterior.
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2 — Quando seja devida compensacéo, esta incide sobre o diferencial de valores das areas
referidas no numero anterior, devendo a tramitagdo do respetivo pagamento, a realizar em nume-
rario ou em espécie, ser estabelecida em regulamento municipal.

3 — As situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior sdo também abrangidas pelo mecanismo
compensatorio estabelecido no presente artigo.

4 — No ambito dos acordos referidos na parte final do n.° 4 do artigo 96.°, relativos a situagao
de as areas globais para dotagdes coletivas de carater local serem superiores aos valores que
decorrem da aplicagao dos parametros estabelecidos no n.° 1 do artigo anterior, o titular ou titulares
da operagao tém direito a receber do municipio uma compensacgao relativa ao excedente de area,
que incide sobre este em termos de estrita equidade com o que for estabelecido em cumprimento
do disposto no n.° 2, e a consagrar no regulamento ai referido.

Artigo 99.°
Regras de ocupacgao

1 — As operacgdes de loteamento devem cumprir, sem prejuizo das restantes disposi¢cdes do
presente plano aplicaveis a cada caso, as seguintes condigbes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de indices de utilizagdo sao
acatados para a capacidade construtiva total, a qual engloba a area de construgdo a afetar ao
conjunto dos lotes, acrescida, no caso de a operagéo integrar parcelas de natureza privada que se
constituam como partes comuns dos lotes e nas quais se possam implantar edificios, da area de
construgdo prevista para estes;

b) A edificabilidade a afetar aos lotes a constituir deve, como regra geral, distribuir-se por estes
proporcionalmente as respetivas areas, sendo porém admissivel que tal distribuicdo proporcional
nao tenha lugar quando for considerado que dai resultardo ganhos de qualidade formal e/ou fun-
cional para a solugéo urbanistica a adotar;

c) O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espacgos de circula-
¢ao — rede viaria, estacionamento e percursos pedonais — a espacos verdes e de utilizacao
coletiva, e a equipamentos de utilizagcdo coletiva obedece aos paradmetros estabelecidos
no artigo 97.9;

d) Os parametros a cumprir para a configuragdo das infraestruturas viarias e a dotagéo de
estacionamento sdo os estabelecidos na subsecg¢ao seguinte, mantendo-se validas as excegdes
ai previstas tanto no que respeita aos casos de dispensa de cumprimento dos parametros minimos
como as situagdes de possibilidade de impor parametros mais exigentes.

2 — S6 podem ser viabilizadas operagdes de loteamento desde que fiquem asseguradas:

a) A sua ligacao a rede viaria principal ou secundaria, diretamente e/ou através da rede viaria
existente, por meio de vias que possuam permanentemente carateristicas adequadas a circula-
¢ao de veiculos das forgas de segurancga e protegao civil, nomeadamente carros de bombeiros e
ambulancias;

b) A ligagao das suas redes de infraestruturas urbanas as respetivas redes gerais.

3 — O requisito estabelecido na alinea a) do numero anterior pode ser dispensado em
operagdes de loteamento que consistam no mero fracionamento de prédios confrontantes
com frente urbana e cujos lotes a constituir figuem todos a confrontar com a via publica
preexistente.

4 — A exigéncia estabelecida na alinea b) do n.° 2 pode ser dispensada nas situagdes em
que forem consideradas como mais convenientes, solugdes técnicas coletivas alternativas a de
ligagao as redes gerais.
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5 — As parcelas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva a integrar no dominio
municipal no ambito de operagdes referidas no n.° 1 do artigo 96.° regem-se pelas seguintes orien-
tagdes quanto a sua ocupacao, utilizagao e edificabilidade:

a) Sao admissiveis:

i) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;

iiy Centros de educagédo ambiental;

iify Equipamentos culturais;

iv) Outros usos que a Camara Municipal considere como valorizadores do espago verde ou
da sua fruigao;

b) A area de implantagao total do conjunto das componentes edificadas inerentes aos usos
e atividades referidos na alinea anterior nao pode exceder 25 % do poligono de espago verde em
que se localizam;

c) Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano que permitam e favo-
recam a sua fruicdo por parte da populacéo.

6 — As parcelas destinadas a equipamentos de utilizagao coletiva a integrar no dominio muni-
cipal no ambito de operacgoes referidas no n.° 1 do artigo 96.° regem-se pelas regras de ocupacao,
utilizagao e edificabilidade constantes do artigo 65.°

SUBSECGAO Il

Rede viaria e estacionamento

Artigo 100.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos publicos

1 — Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a transito automaovel tém
de possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos
existentes ou previstos nos prédios que servem, cumprindo, sem prejuizo da legislacao especifica
aplicavel, as especificagdes a estabelecer em regulamento municipal no quadro das seguintes
diretrizes minimas:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m, exceto quando o ar-
ruamento possua uma unica faixa correspondente a um s6 sentido de circulagado e tal situagao
seja de manter, caso em que essa largura € no minimo a que garanta a circulagao de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) Estacionamentos laterais, quando sejam de considerar: em locais expressamente demar-
cados para o efeito a margem das faixas de rodagem, em médulos paralelos, obliquos ou perpen-
diculares ao eixo da faixa de rodagem, com as dimensodes de 5,10 m por 2,25 m;

c¢) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a 1,6 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niumero anterior pode ser dispensado
nas seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a
alteragao das caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem
urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o
seu enquadramento urbanistico;

¢) Em trogos de arruamentos em que o trafego automével apenas seja permitido para cargas
e descargas ou acesso de moradores, sem prejuizo de serem sempre garantidas as caracteristicas
geomeétricas adequadas a circulagao de veiculos de emergéncia.
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3 — O municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar possuam caracteristicas
mais exigentes que as que correspondem aos minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A prépria natureza e intensidade das atividades e utilizagbes dos solos previstas assim o
exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para dar continuidade as caracteristicas geométricas e técnicas da
malha viaria da area envolvente, existente ou prevista.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a cum-
prirem as caracteristicas estabelecidas nos nimeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-
-se 0 mais possivel delas.

Artigo 101.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1 — Sem prejuizo das situagbes de excecgdo estabelecidas no artigo 104.°, as operagdes
urbanisticas que se traduzam na construgéo de edificios ou na ampliagdo da area de construgao
inicial de edificios preexistentes tém de assegurar dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela,
ou das suas partes comuns privadas, quando existam, a dotagao de espacgos destinados ao esta-
cionamento de veiculos automaoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espagos para
estacionamento de utilizagao publica.

2 — Relevam para a aplicagao dos parametros de dimensionamento das dotagdes de esta-
cionamento a que se refere o niumero anterior:

a) As areas de construgédo no seu todo, quando se tratar da construgao de novos edificios;
b) Os acréscimos de areas de construg&o, quando se tratar de operacgao urbanistica de que
resulte a ampliagao da area de construgéo de edificios preexistentes.

3 — Para determinagédo do nimero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das dis-
posicdes da presente seccdo, os valores algébricos de calculo obtidos pela aplicagao direta dos
parametros ai estabelecidos sao arredondados a parte inteira dos mesmaos.

4 — As regras estabelecidas na presente subsecg¢ao cedem perante disposi¢des legais sobre a
matéria que possuam forca imperativa sobre as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento
do territério, quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento.

Artigo 102.°
Estacionamento privativo das edificagoes

1 — Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que
venham a ser instituidos por planos de urbaniza¢do ou de pormenor, devem garantir-se cumulati-
vamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 150 m? de area de construgéo destinada a habitagdo
unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 80 m? de area de construgdo destinada a habitagéo
coletiva, com um minimo de um lugar por cada fogo;

c¢) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 200 m? de area de construgéo destinada a comércio
ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restauracéo e bebidas, quando instaladas
em edificio destinado exclusivamente a comércio, atividades terciarias ou atividades econémicas
em geral, com um minimo de um lugar por cada fragao;

d) Um lugar de veiculo pesado por cada 800 m? de area de construgio, destinadas a industria,
armazém ou oficina em edificio destinado exclusivamente a atividades econdmicas;
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e) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 4 postos de trabalho previstos para instalagées destina-
das a industria, armazém ou oficina em edificio destinado exclusivamente a atividades econémicas,
com um minimo de 2 lugares por fragao;

f) Um lugar de veiculo ligeiro por cada trés unidades de alojamento em empreendimentos
turisticos, que ndo sejam parques de campismo ou caravanismo;

g) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 10 campistas em parques de campismo ou caravanismo.

2 — Para a instalagao de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definicdo das exigéncias
a cumprir quanto a sua capacidade de estacionamento destinado ao pessoal proprio, com ratios
de dimensionamento nunca inferiores a um lugar de veiculo ligeiro por cada 5 postos de trabalho.

3 — As exigéncias de lugares de estacionamento estabelecidas nas alineas e) ou f)don.® 1 ou
no n.° 2 podem cumprir-se total ou parcialmente através da criacédo de lugares de estacionamento
publico a localizar em areas propostas para integragado no dominio publico no ambito da operagao
urbanistica, desde que acresgcam ao numero minimo de lugares de estacionamento de utilizagao
publica eventualmente exigivel nos termos do artigo seguinte.

Artigo 103.°
Estacionamento de utilizagao publica

1 — Nas operacgdes de loteamento, nas obras de edificagdo de impacte relevante ou de im-
pacte semelhante a uma operacédo de loteamento, e noutras situagdes em que, por lei, tal venha a
poder ser exigido, devem ser previstos, para além das exigéncias constantes do disposto no artigo
anterior relativas ao estacionamento privativo dos prédios, espagos para estacionamento de utili-
zagao publica dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos previstos, tendo
em conta os seguintes pardmetros minimos:

a) Um lugar de veiculo ligeiro por cada lote ou parcela destinados a habitagao unifamiliar;

b) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 3 fogos ou por cada 400 m? de area de construgéo
destinada a habitacao coletiva, tomando-se o valor mais elevado;

¢) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 de area de construgdo ou por cada duas fragdes
auténomas destinadas a outras fun¢des para além da habitacional, quando instaladas em edificios
de ocupacgao mista, tomando-se o valor mais elevado;

d) Trés lugares de veiculo ligeiro por cada 100 m2 de area de construgéo ou por cada fragédo
auténoma destinada a comércio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restauracao
e bebidas, quando instaladas em edificio sem uso habitacional, tomando-se o valor mais elevado;

e) Dois lugares de veiculo ligeiro por cada 400 m? de area de construgéo ou por cada fragéo
auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina, quando instaladas em edificio sem uso ha-
bitacional, tomando-se o valor mais elevado.

f) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 15 lugares da lotagédo de salas de espetaculos, recintos
desportivos ou outros locais de reunido abertos ao publico.

2 — O disposto na alinea d) do numero anterior ndo € aplicavel quando as atividades ai refe-
ridas estiverem integradas em empreendimentos turisticos.

3 — Para a instalacdo de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definigdo das exigéncias a
cumprir quanto a sua capacidade de estacionamento destinado aos respetivos utentes, tomando
como referéncia a dotagdo minima estabelecida na alinea f) do nimero anterior.

4 — Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigidos pelas disposi¢des constantes
dos numeros anteriores ndo podem situar-se a mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes
ou edificios cujos destinos de uso os tornam necessarios, € devem preferencialmente localizar-se
em areas que a operagao urbanistica proponha para integragdo no dominio publico.
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Artigo 104.°
Situagoes especiais

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica aplicavel, € admitido o licenciamento
ou autorizagéo de obras e de utilizagao de edificios sem que as mesmas cumpram os parametros
e especificagdes estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao estacionamento, quando
se verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervencdes em edificios classificados ou considerados de relevante interesse patrimonial
pela Camara Municipal, nomeadamente os identificados no Anexo V, quando a criagdo de acesso
ao seu interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetdnicas ou as prejudique se-
riamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes com acesso auto-
movel dificultado;

c) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas de
particulares por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as ca-
racteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranga
de edificacdes envolventes;

e) Impossibilidade ou inconveniéncia decorrentes da dimensao e configuragdo geométrica dos
prédios e/ou da implantacao dos edificios preexistentes a manter, quando se tratar de empreen-
dimentos de turismo de habitagdo ou de turismo no espaco rural cuja capacidade de alojamento
nao exceda 25 camas.

2 — A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no
numero anterior deve cingir-se ao necessario para garantir a salvaguarda dos valores ou situagdes
em causa, pelo que pode abranger apenas parte do niumero de lugares de estacionamento que em
condi¢gbes normais seria exigivel.

SECCAO I

Orientagoes programaticas

Artigo 105.°

Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) estabelecem areas territoriais
ou localizagbes, identificadas na Planta de Ordenamento I, para as quais se preconizam niveis de
planeamento ou de conformacéo urbanistica mais detalhados, tornados necessarios pela dindmica
de evolugao territorial e urbanistica que apresentam, pela necessidade de qualificagdo do meio
urbano através da densificacdo de orientagées urbanisticas ou por exigéncias de adogéo de qua-
dros procedimentais especificos colocadas pela estratégia de valorizagao dos recursos territoriais.

2 — O desenvolvimento das UOPG deve realizar-se de acordo com os conteudos programa-
ticos e através da adogao de instrumentos de gestao territorial ou da utilizagao dos instrumentos
de execugao admitidos para cada caso no artigo seguinte.

Artigo 106.°
Conteudos programaticos das UOPG
1 — UOPG 1 — Vila de Castelo de Paiva:

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de Ordenamento |,
correspondente ao conjunto das areas de maior centralidade da Vila de Castelo de Paiva;
b) Esta UOPG deve ser objeto de plano de urbanizagéo;
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¢) As propostas do plano referido na alinea anterior devem contribuir para a prossecucgéao dos
objetivos estratégicos do PDM através de solugdes que promovam a qualificagdo do meio urbano,
desenvolvendo e densificando as orientagdes de disciplina urbanistica do presente plano e consa-
grando estratégias operacionais para a sua concretizagao;

d) As propostas do plano de urbanizagéo devem respeitar as matrizes de usos e os limites de
edificabilidade correspondentes a classificagao e qualificagao do solo estabelecidas no presente plano
para a sua area de intervengao, sem prejuizo de poderem recorrer ao disposto no artigo seguinte;

e) A disciplina de uso e ocupagéo do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na ausén-
cia de plano de urbanizagao referido na alinea b) sdo as correspondentes a qualificagdo do solo
estabelecida no presente plano.

2 — UOPG 2 — Minas do Pejao (complexo de Germunde):

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de Ordenamento |,
correspondente a Entrada das antigas Minas do Pejao, e tem por objetivo a criagdo de um espaco
centrado numa vertente cultural e de memoéaria histérica da atividade mineira na Concelho, em arti-
culacdo com outras valéncias que potenciem ou complementem a prossecucao desses objetivos,
nomeadamente areas de recreio e lazer, estabelecimentos de restauracéo e bebidas, estabeleci-
mentos hoteleiros e estabelecimentos de comércio e servigos de apoio a fruigdo cultural;

b) A area abrangida por esta UOPG deve preferencialmente ser disciplinada por plano de
urbanizagao ou plano de pormenor, sem prejuizo do disposto na alinea d);

c) As propostas dos planos referidos na alinea anterior devem respeitar as matrizes de usos
e os limites de edificabilidade correspondentes a classificacado e qualificagdo do solo estabelecidas
no presente plano para a sua area de interveng¢ao, sem prejuizo de poderem recorrer ao disposto
no artigo seguinte;

d) Na auséncia de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor, os objetivos da UOPG podem
ser prosseguidos através da concretizagdo de unidades de execucgdo estabelecidas de acordo
com o disposto no artigo 110.°, ou ainda através de projetos parcelares de intervengao, desde que
enquadrados num procedimento semelhante ao estabelecido no n.° 3 do mesmo artigo;

e) A disciplina de uso e ocupagao do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor sdo as correspondentes a qualificagdo do solo
estabelecida no presente plano, aplicavel ao local.

3 — UOPG 3 — Expanséao da Zona Empresarial de Sardoura:

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura expanséo da atual zona industrial de Sardoura, a
desenvolver preferencialmente na area centrada no local simbolicamente assinalado para esta
UOPG na Planta de Ordenamento I;

b) AUOPG é concretizada através de plano de pormenor que enquadre um procedimento de
reclassificagdo de solo rustico em solo urbano, a desenvolver de acordo com os requisitos legais
aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os proprietarios do solo necessario ao empreendi-
mento, sendo nesse contexto que ficardo definidos os seus limites espaciais;

¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagbes e sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte, os estabelecidos na sec¢ao V do capitulo IV para a categoria de espaco
de atividades econdémicas;

d)Adisciplina de uso e ocupagéo do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia do
procedimento de reclassificagao de solo rustico em solo urbano referido na alinea b) sdo as corres-
pondentes a classificagao e qualificagdo do solo estabelecidas no presente plano, aplicaveis ao local.

4 — UOPG 4 — Zona Empresarial de Terramonte:

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura criagdo de um espago de atividades econdémicas nas
proximidades do n6 da EN.222, na localidade de Terramonte, a desenvolver preferencialmente na
area centrada no local simbolicamente assinalado para esta UOPG na Planta de Ordenamento |;
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b) AUOPG é concretizada através de plano de pormenor que enquadre um procedimento de
reclassificagdo de solo rustico em solo urbano, a desenvolver de acordo com os requisitos legais
aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os proprietarios do solo necessario ao empreendi-
mento, sendo nesse contexto que ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos
os seus limites espaciais;

c) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptacdes e sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte, os estabelecidos na sec¢ao V do capitulo IV para a categoria de espago
de atividades econdémicas;

d) A disciplina de uso e ocupacao do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia do
procedimento de reclassificagao de solo rustico em solo urbano referido na alinea b) sdo as corres-
pondentes a classificagao e qualificagdo do solo estabelecidas no presente plano, aplicaveis ao local.

5 — UOPG 5 — Quinta de Curvite:

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de Ordenamento |,
correspondente a uma area carente de uma estruturacao urbanistica mais consistente;

b) A area abrangida por esta UOPG deve preferencialmente ser disciplinada por plano de por-
menor, com vista a promover a qualificagao do meio urbano através do desenvolvimento e densifi-
cacao de orientacdes de estruturagdo e disciplina urbanistica e do estabelecimento de estratégias
operacionais para a sua concretizagao;

¢) As propostas do plano de pormenor devem respeitar as matrizes de usos e os limites de edi-
ficabilidade correspondentes a classificagédo e qualificagdo do solo estabelecidas no presente plano
para a sua area de intervengao, sem prejuizo de poderem recorrer ao disposto no artigo seguinte;

d) Na auséncia do plano de pormenor referido no niumero anterior, sé podem ser viabilizadas
operagdes urbanisticas que cumulativamente:

i) Estejam enquadradas por unidades de execugao estabelecidas de acordo com o disposto
no artigo 110.° ou abrangidas pelas situagdes de dispensa deste requisito ai previstas;

ii) Cumpram a disciplina de uso e ocupagao do solo e as regras de edificabilidade correspon-
dentes a qualificagcdo do solo estabelecida no presente plano, aplicavel ao local.

6 — UOPG 6 — Area de estruturagdo urbanistica da Pévoa:

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de Ordenamento |,
correspondente a uma area carente de uma estruturacao urbanistica mais consistente;

b) A area abrangida por esta UOPG deve preferencialmente ser disciplinada por plano de por-
menor, com vista a promover a qualificacdo do meio urbano através do desenvolvimento e densifi-
cacéo de orientagdes de estruturagao e disciplina urbanistica e do estabelecimento de estratégias
operacionais para a sua concretizagao;

¢) As propostas do plano de pormenor devem respeitar as matrizes de usos e os limites de
edificabilidade correspondentes a classificagdo e qualificagdo do solo estabelecidas no presente
plano para a sua area de intervengdo, sem prejuizo de poderem recorrer ao disposto no artigo
seguinte;

d) Na auséncia do plano de pormenor referido no nimero anterior, sé podem ser viabilizadas
operagdes urbanisticas que cumulativamente:

i) Estejam enquadradas por unidades de execugao estabelecidas de acordo com o disposto
no artigo 110.° ou abrangidas pelas situagdes de dispensa deste requisito ai previstas;

iiy Cumpram a disciplina de uso e ocupagao do solo e as regras de edificabilidade correspon-
dentes a qualificagao do solo estabelecida no presente plano, aplicavel ao local.

7 — UOPG 7 — Area envolvente do Santuario de S. Domingos:

a) Esta UOPG refere-se a area envolvente do Santuario de S. Domingos, assinalado na Planta
de Ordenamento | como integrando a categoria de espagos destinados a equipamentos, e tem por
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objetivo o aproveitamento ordenado das suas potencialidades como local de elevado interesse
religioso, cultural e turistico, através da instalagao de equipamentos religiosos e culturais, em articu-
lagdo com outras valéncias que os potenciem e complementem, nomeadamente areas de recreio e
lazer, estabelecimentos de restauragao e bebidas, estabelecimentos hoteleiros e estabelecimentos
de comércio e servigos de apoio;

b) A UOPG é concretizada por plano de pormenor, cujos termos de referéncia, a estabelecer
pela Camara Municipal ouvida a Comissao Fabriqueira da Igreja Paroquial da Freguesia de S. Joao
Batista da Raiva, definirdo o programa de valéncias funcionais a desenvolver e os limites espaciais
da sua area de intervencao;

c¢) A proposta do plano referido na alinea anterior deve respeitar as matrizes de usos e os
limites de edificabilidade correspondentes a classificacao e qualificacdo do solo estabelecidas no
presente plano para a sua area de intervengéo, sem prejuizo de poder recorrer ao disposto no
artigo seguinte;

d) A disciplina de uso e ocupagao do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
de plano de pormenor sdo as correspondentes a qualificacdo do solo estabelecida no presente
plano, aplicavel ao local.

8 — UOPG 8 — Nucleo de Ouirais:

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura criagdo de uma area habitacional no ambito da
concretizagado da Estratégia Local de Habitagdo, e o refor¢o da sua dotagdo de equipamentos, a
desenvolver na area centrada no local simbolicamente assinalado para esta UOPG na Planta de
Ordenamento |;

b) AUOPG é concretizada através de plano de pormenor que enquadre um procedimento de
reclassificagdo de solo rustico em solo urbano, a desenvolver de acordo com os requisitos legais
aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os proprietarios do solo necessario ao empreendi-
mento, sendo nesse contexto que ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos
os seus limites espaciais;

c¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes e sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte, os estabelecidos na sec¢ao IV do capitulo IV para a categoria de es-
pacgos urbanos de baixa densidade;

d) A disciplina de uso e ocupacgao do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
do procedimento de reclassificagdo de solo rustico em solo urbano referido na alinea b) sdo as
correspondentes a classificagdo e qualificacdo do solo estabelecidas no presente plano, aplicaveis
ao local.

9 — UOPG 9 — Area de expansao urbanistica de Freixo

a) Esta UOPG tem por objetivo acautelar a eventual necessidade de expansao urbanistica
da localidade de Freixo, a desenvolver na area centrada no local simbolicamente assinalado para
esta UOPG na Planta de Ordenamento I;

b) AUOPG é concretizada através de plano de pormenor que enquadre um procedimento de
reclassificagao de solo rustico em solo urbano, a desenvolver de acordo com os requisitos legais
aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os proprietarios do solo necessario ao empreendi-
mento, sendo nesse contexto que ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos
os seus limites espaciais;

c) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptacbes e sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte, os estabelecidos na secgéo Ill do capitulo IV para a categoria de es-
pagos habitacionais;

d) A disciplina de uso e ocupagao do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
do procedimento de reclassificagdo de solo rustico em solo urbano referido na alinea b) sdo as
correspondentes a classificagdo e qualificagdo do solo estabelecidas no presente plano, aplicaveis
ao local.
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Artigo 107.°
Planos de urbanizagao e planos de pormenor

Em sede de planos de urbanizag&o ou de planos de pormenor, incluindo os que tiverem por
objeto as UOPG identificadas no artigo anterior, pode ser estabelecida disciplina propria, diferente
da constante do presente plano, no que respeita a:

a) Valores numéricos dos indices e parametros urbanisticos aplicaveis a cada situagao, que
nao sejam indices de utilizagdo do solo maximos ou outros parametros imprescindiveis para a
definigdo da edificabilidade maxima;

b) Parametros de conformagao fisica do edificado nas situagdes em que ndo sejam impres-
cindiveis para a definicdo da edificabilidade maxima;

c) Parametros de dimensionamento dos espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestru-
turas e equipamentos, e respetivas condigdes de cedéncia, constantes dos artigos 97.° e 98.°,
respetivamente;

d) Caracteristicas geométricas dos arruamentos constantes do artigo 100.°;

e) Valores numéricos dos parametros relativos as dotagdes de estacionamento constantes dos
artigos 102.° e 103.°, e respetivas condigbes de excegao constantes do artigo 104.°

SECGAO Il

Execugéo programada do plano

SUBSECGAO |

Organica

Artigo 108.°
Programacgao da execugao do plano

1 — A programacao da execugao do plano é operacionalizada pela Camara Municipal através da
aprovagao periodica de programas gerais de concretizagcdo do desenvolvimento urbanistico do con-
celho, em necessaria articulacao, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do Municipio.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizacdo dos objetivos gerais do plano e dos objetivos estabelecidos para as unidades operativas
de planeamento e gestéo, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizacdo dos objetivos do plano, produzam efeitos
estruturantes acrescidos no ordenamento do territério;

b) As de qualificagao das areas consolidadas e de colmatagéo dos vazios do solo urbano em geral;

c) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva, es-
pagos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protecgao e valorizagao da estrutura ecolégica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo infraestruturado para efeitos de flexibilizagdo do mercado
de solos.

3 — A programacao referida no n.° 1 deve especificar as linhas-mestras da concretizagdo no
espacgo e no tempo das agdes previstas, procedendo, quando for pertinente, a identificagao dos
casos em que o desenvolvimento das agdes se deva concretizar no ambito de unidades de execu-
¢ao ou exija a reclassificagdo de poligonos de solo rustico em solo urbano.

4 — A programagcao deve distinguir as agdes consideradas prioritarias para o desenvolvimento
da estratégia municipal, daquelas cuja concretizagdo, embora desejavel, possa ficar dependente
da adeséo dos destinatarios das mesmas, nomeadamente os proprietarios abrangidos.
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5 — A realizagéo de operagdes urbanisticas que sejam passiveis de concretizagéo fora do
ambito de unidades de execugéo ou dos procedimentos de reclassificagdo de solo, ndo depende
das determinagdes da programacgao constantes do presente artigo.

Artigo 109.°
Execugao de operagoes urbanisticas

1 — Em solo urbano ndo abrangido por unidades de execugao, a execugao do plano processa-
-se através das operagdes urbanisticas apropriadas a natureza e dimensao da intervencéo e a
insercao desta no tecido urbano envolvente, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

2 — Independentemente das determinag¢des dos programas de execugao do plano referidos
no artigo anterior, a Camara Municipal, quando entenda que as interven¢des devam ser suportadas
por uma solugdo de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagao fundiaria, a abertura
de novos arruamentos ou a reserva de espacgos para areas verdes e para equipamentos coletivos,
ou ainda por exigirem a aplicagdo de mecanismos perequativos para a redistribuicdo de encargos
e beneficios entre as entidades envolvidas, pode a todo o tempo promover por sua iniciativa, nos
termos da lei, a delimitagdo de unidades de execugao a cujas disposigdes ficardo subordinadas as
operagdes urbanisticas a levar a cabo nos prédios por elas abrangidos.

Artigo 110.°
Delimitacdo de unidades de execucao

1 — A delimitagdo das unidades de execugao, sejam da iniciativa do municipio, sejam da
iniciativa dos particulares interessados, deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis,
contribuir para o reforgo da coeréncia funcional e visual do espago urbano, através de uma das
seguintes formas:

a) Abranger preferentemente a totalidade da area do poligono de solo no qual se verifica a
ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica cuja corregdo ou reformulagdo fundamentam a cons-
tituicdo da unidade de execucgao;

b) Caso nao seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na alinea anterior, assegurar
que nao fique inviabilizado o correto aproveitamento edificatério e urbanistico das areas daquele
poligono exteriores a unidade de execugéao a constituir, por via da realizagédo de operagdes urbanisti-
cas avulsas ou da constituicao, nessas areas, de uma ou mais unidades de execu¢ido que cumpram
individualmente as condicbes aqui estabelecidas, e desde que a Camara Municipal considere que
nao se torna necessario recorrer ao procedimento estabelecido no n.° 3.

2 — Nao € condigao impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéao o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as con-
dicbes estabelecidas no nimero anterior.

3 — No caso de se pretender delimitar unidades de execugédo que abranjam apenas parcial-
mente um poligono de solo insuficiente ou deficientemente estruturado do ponto de vista urbanis-
tico, a Camara Municipal pode condicionar a sua aprovacdo a demonstracao, através de estudo
de estruturagdo urbanistica da totalidade do referido poligono, de que tal facto ndo inviabiliza a
constituicdo de unidades de execugao na area remanescente nem prejudica a qualidade do dese-
nho urbano da mesma.

4 — As operagdes de loteamento ou operagdes de reparcelamento que impliquem constitui-
¢ao de lotes ou parcelas cujo acesso automovel ndo fique assegurado a partir de arruamentos ja
existentes, sé podem ser viabilizadas no quadro da concretizacdo de unidades de execugéo, po-
dendo, porém, a exigéncia deste requisito ser dispensada quando se verificarem cumulativamente
as seguintes condigbes:

a) A area abrangida pela operagao cumprir, com as devidas adaptagdes, os critérios materiais
estabelecidos no n.° 1 para a delimitagao de uma unidade de execugéo;
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b) Poder ser dispensada a aplicagdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operagao
nao ser geradora de desigualdades de beneficios ou encargos que os justifiquem.

5 — No enquadramento dos principios e orientagdes constantes do presente artigo, os planos
de urbanizacao e os planos de pormenor podem estabelecer condigbes especificas a cumprir no
aproveitamento urbanistico e edificatorio das areas por eles abrangidas, aplicando-se supletivamente
as disposi¢des do presente artigo nas situagdes e dominios em que eles forem omissos.

SUBSECGAO Il

Mecanismos perequativos

Artigo 111.°

Mecanismos a utilizar e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequacgao compensatoria dos beneficios e encargos decorrentes do
presente plano e a utilizar na execugdo do mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas
de cedéncia para usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizacéo, tendo como campo
de aplicagao as situacdes em que as intervencdes urbanisticas forem suscetiveis de gerar desi-
gualdades na distribuicao dos beneficios ou encargos entre as entidades envolvidas nas mesmas.

2 — Os mecanismos de perequacao compensatoria adotados no presente plano sao a “edifi-
cabilidade média do plano”, a “area de cedéncia média” e a “reparticdo dos custos de urbanizag¢ao”,

3 — O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilidade — edificabilidade média do
plano — aplica-se, nos termos do disposto no artigo seguinte, em qualquer das seguintes situagdes:

a) Concretizagado de unidades de execugéo delimitadas no ambito da aplicagéo direta do
presente plano ou no ambito da aplicac&o de planos de urbanizacéo, neste ultimo caso apenas na
medida em que a respetiva disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria;

b) Execugéao de planos de pormenor, na medida em que a respetiva disciplina ndo dispuser
especificamente sobre a matéria.

4 — O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas,
equipamentos, espagos de utilizagao coletiva e espacgos verdes de carater geral — cedéncia
média — aplica-se no ambito e nos termos da disciplina a instituir por plano de urbaniza¢ao ou por
plano de pormenor, no enquadramento do disposto no n.° 5 do artigo anterior.

5 — A reparticdo dos custos de urbanizacado tem lugar, quando pertinente, no ambito das
unidades de execucao, aplicando-se articuladamente com a taxagado municipal pela realizacéo de
infraestruturas.

6 — Nas areas que estiverem ou vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizagdo ou
planos de pormenor, os valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média do
plano e da area de cedéncia média e os termos de reparticao equitativa dos custos de urbanizacéo
sao 0s que cada um daqueles planos estabelecer no enquadramento dos parametros urbanisticos
previstos no presente plano diretor e do disposto no artigo 107.°, aplicando-se supletivamente as
disposicdes da presente subseccao nas situacdes e dominios em que aqueles forem omissos.

Artigo 112.°
Mecanismo perequativo da edificabilidade

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de construir, que se designa
por edificabilidade abstrata, dado pelo produto da area da parcela incluida na unidade de execu-
¢ao pelo indice de utilizagédo estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria de
espaco em que aquela se localiza.

2 — Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de construgao prevista para
a parcela de acordo com a configuragdo urbanistica definitivamente aprovada para a operagao
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ou para a unidade de execugao — for superior a edificabilidade abstrata, o proprietario cede para
o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto de parcelas cuja edificabilidade efetiva
corresponda a possibilidade construtiva em excesso;

3 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for inferior a edificabilidade abstrata, o pro-
prietario € compensado do diferencial pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos numeros anteriores, é
admitida a compra e venda de edificabilidade entre os intervenientes, de acordo com o estabelecido
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 113.°
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1 — Quando tal for pertinente, os planos de urbanizacgao e os planos de pormenor identificam,
dimensionam e localizam ou delimitam as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas, equipa-
mentos e espagos de utilizagédo coletiva de carater geral, estabelecendo os correspondentes valo-
res numéericos ou os processos de calculo da area de cedéncia média a utilizar como mecanismo
perequativo na concretizagao das unidades de execucgao e dos planos de pormenor.

2 — O processo de calculo da area de cedéncia média relativa a cada proprietario deve
reportar-se a edificabilidade efetiva definitivamente detida por aquele apés a aplicagao do meca-
nismo perequativo da edificabilidade estabelecido no artigo anterior e tendo em conta as compras e
vendas de edificabilidade entre os intervenientes que nesse ambito tenham eventualmente ocorrido.

3 — Quando a area de cedéncia proposta para os fins referidos no n.° 1 for diferente, para
mais ou para menos, da area correspondente a cedéncia meédia, deve realizar-se a compensagao
nos termos que os planos em causa estabelecerem em cumprimento e desenvolvimento das orien-
tagcOes estabelecidas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 114.°
Reparticao dos custos de urbanizagao

1 — Areparticdo dos custos de urbanizagao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a ponde-
racao das diferenciagdes de situagao infraestrutural entre as parcelas integrantes da unidade de
execugao quando tais diferenciagbes forem consideradas relevantes.

2 — Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais com-
ponentes das infraestruturas internas da intervengao que seja gerador de acréscimo de custos de
urbanizagéo, tal acréscimo pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na proporgao da edificabilidade efetiva
que definitivamente couber a cada um deles, com vista a serem ressarcidos pelo municipio através
de abatimentos ao valor das taxas devidas pela execucg&o da intervengéo.

3 — A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro modo, a reparticado dos
restantes custos de urbanizagao faz-se na proporgao da edificabilidade efetiva que definitivamente
couber a cada um deles.

Artigo 115.°
Parametrizagao e redistribuicao de mais-valias fundiarias

1 — Deve ser objeto de redistribuicdo entre os promotores do aproveitamento urbanistico
edificatorio do solo e a coletividade, a mais-valia fundiaria resultante dos procedimentos de reclas-
sificagao de solo rustico para solo urbano que sejam geradores de edificabilidade.
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2 — A mais-valia fundiaria a considerar em cada um dos procedimentos de reclassificagdo de
solo referidos no nimero anterior & quantificada pelo valor do acréscimo total de edificabilidade
que vira a ser permitido através da consumagao do mesmo procedimento.

3 — Aredistribuigao da mais-valia fundiaria em questao consiste na obrigatoriedade de o pro-
motor reverter 10 % da edificabilidade referida no niumero anterior, ou o valor equivalente, para o
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, a criar e regulamentar pelo Municipio
conforme previsto na lei.

CAPITULO X

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 116.°
Faixas de salvaguarda de vias propostas

1 — Para os tracados representados como vias propostas na Planta de Ordenamento |, sao
estabelecidas faixas de salvaguarda, dentro das quais a Camara Municipal pode nao autorizar
construgdes ou quaisquer alteragdes de usos que tenham por efeito inviabilizar ou dificultar a futura
execugao das referidas vias, com a seguinte configuragao:

a) Para o tragado proposto para o IC35: a configuragéo constante da Planta de Ordenamento;
b) Para os restantes tragados propostos: faixas com a largura de 10 metros para cada lado
do seu eixo.

2 — Os condicionamentos estabelecidos no nimero anterior deixardo de vigorar a data de
aprovagao definitiva dos projetos de execugao das vias em causa, ou decorridos cinco anos sobre a
data de entrada em vigor do presente plano, se, entretanto, nao tiver ocorrido a referida aprovacao.

Artigo 117.°
Transigao da disciplina urbanistica

1 — O presente plano nao derroga os direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua
vigéncia, mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor da presente revisado, que decorrem de informagdes prévias
favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas, autorizagdes e licengas, bem como os decorrentes
de aprovacgodes de projetos de arquitetura e de alienag¢des em hastas publicas municipais, e ainda
outros atos que configurem direitos legalmente protegidos.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, de-
signadamente por caducidade, nem os poderes legalmente estabelecidos de iniciativa municipal
de alteracao, por tal ser necessario a execucao do plano, das condi¢cdes de licencas emitidas ou
comunicagdes prévias nao rejeitadas.

3 — As eventuais pretensdes de alteragdo, durante os respetivos periodos de vigéncia, das
condigbes estipuladas nas informagdes prévias favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas,
autorizagdes, licencas, aprovagoes de projetos de arquitetura e demais atos a que se referem os
numeros anteriores € aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto no n.° 4 do artigo 18.°

Artigo 118.°
Regularizagao de situagoes de desconformidade com o plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as atividades, exploragdes, instalagbes e edificagdes fisicamente existentes
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que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 18.°,
nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagao do regime
extraordinario de regularizagao de estabelecimentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro e pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho;

b) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo
valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagao fisica e ndo se conformem
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais regulamentagéo municipal relativa
a urbanizacao e a edificacdo, em razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros
de edificabilidade aplicaveis ao local;

¢) As que, nao se enquadrando no ambito definido na alinea a), e independentemente de se
conformarem ou n&o com a disciplina estabelecida pelo presente plano e/ou demais regulamentagéo
municipal relativa a urbanizagao e a edificagao, estejam desconformes com as condigdes constantes
dos titulos das respetivas operacdes urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de
qualquer titulo dessa natureza.

2 — Sao admissiveis ao presente procedimento especial de regularizagéo as atividades, ex-
ploragdes, instalagbes e edificagbes referidas no numero anterior que comprovem a sua existéncia
fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condigbes estabelecidos nos
diplomas legais ai referidos;

b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo numero, por prova documental de que a data
de registo predial ou de inscricdo matricial da edificagdo € anterior ao dia 1 de janeiro de 2019,
complementada pelos elementos documentais que se revelarem necessarios para esclarecer quais
as caracteristicas fisicas das instalagbes e qual o uso ou atividade em presenca nas mesmas, a
data referida.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regularizagao de situagbes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagobes referidas na alinea a) do n.° 1, os prazos decorrentes do estabelecido
nos diplomas legais aplicaveis;
b) Para as restantes situagoes:

i) A data em que se perfaga um ano sobre a entrada em vigor da presente revisdo, quando
se localizem fora da area de aplicagao do POACL ou quando, localizando-se dentro dessa area, a
disciplina do POACL, transposta no capitulo VIl do presente regulamento e na planta de ordena-
mento Il ndo for elemento impeditivo da regularizagdo em causa;

iiy Quando se localizem dentro da area de aplicagdo do POACL e a disciplina deste, transposta
no capitulo VIII do presente regulamento e na planta de ordenamento lll, for elemento impeditivo
da regularizacdo em causa, a data que vier a ser definida em sede da alteragao do presente plano
destinada a integrar as normas relativas a ocupacéo, uso e transformag¢ao do solo decorrentes
do Programa Especial de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever que tiver como efeito
a revogagao do atual POACL, no caso de, por forga das disposigdes estabelecidas no referido
Programa Especial, as situagdes em causa passarem, no todo ou em parte, a ser passiveis de
regularizagéo.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagéo, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagdes com a disciplina referida nas alineas b) e ¢) do n.° 1, realiza-se através
da avaliagdo dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou edificagao,
na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens e da salvaguarda
dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
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manutengao, articulada, nas situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, com a ponderagéao de todos
os restantes fatores previstos no respetivos diplomas legais.

5 — Em resultado do procedimento de apreciacao estabelecido no niumero anterior, sé pode
ocorrer posicao favoravel a regularizagao da situagéo por parte da Camara Municipal se esta con-
siderar que se cumprem as seguintes condigdes cumulativas:

a) Tendo em conta a sua localizagao, as atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem
consideradas como compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente,
€ como nao suscetiveis de provocar prejuizos inaceitaveis nos usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espaco do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provo-
car prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) No que se refere a edificagdes e instalagdes técnicas, as respetivas condi¢gdes de estabilidade
e/ou seguranga sejam atestadas através de termos de responsabilidade subscritos por técnicos
legalmente habilitados para o efeito;

d) Tratando-se de situagdes enquadradas no dmbito definido nas alineas b) e ¢) don.°1, e
caso o local esteja sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a regu-
larizagao ser possivel no ambito da aplicagdo dos respetivos regimes legais.

6 — Na sequéncia dos procedimentos referidos nos nimeros anteriores, sdo passiveis de
regularizagéo:

a) As atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes enquadraveis no disposto na alinea a)
do n.° 1 que cumpram os requisitos para tal estabelecidos na legislagéo ai referida e, como tal, te-
nham sido objeto de deliberacéo final favoravel ou favoravel condicionada da respetiva conferéncia
decisoria e cumpram, quando for o caso, as condigdes impostas pela mesma;

b) As atividades, exploragdes, instala¢des e edificagbes enquadraveis no disposto nas alineas b)
e ¢) do n.° 1 que tenham sido objeto de deliberagéo favoravel por parte da Camara Municipal em
resultado do procedimento estabelecido nos dois nUmeros anteriores.

7 — As atividades, exploragdes, instalagdes e edificacdes que regularizarem a sua situagéo ao
abrigo do disposto no presente artigo aplica-se a disciplina relativa a preexisténcias estabelecida
no artigo 18.°, salvo no que se refere a ampliagdes, que s6é sdo admissiveis por razbes estritas de
salubridade ou seguranga.

8 — Os processos individuais de regularizagdo ao abrigo do regime referido na alinea a) do
n.° 1, que estejam em curso a data de entrada em vigor da presente revisao e no ambito dos quais
a Camara Municipal ja tenha formalmente emitido posigao favoravel ou favoravel condicionada a
regularizagéo, prosseguem a sua tramitagdo sem necessidade de qualquer reformulagéo, sendo
que, em caso de decisao final favoravel a regularizagéo, as atividades, exploragdes, instalagdes
ou edificagbes a que tal decisao disser respeito sdo acolhidas pelo presente plano, uma vez con-
cluidos todos os atos exigidos pelo procedimento de regularizagdo, com estatuto equivalente ao
de preexisténcia, passando a aplicar-se-lhes a disciplina constante do niumero anterior.

9 — Os critérios e procedimentos estabelecidos nos numeros 4 e 5 aplicam-se também, no
que for pertinente e com as devidas adaptagdes, a intervengdo do municipio noutros regimes ex-
traordinarios de regularizagéo de atividades, exploragdes ou instalagdes que estejam em vigor ou
venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 119.°
Areas de solo urbano nio dotadas de infraestruturas urbanisticas

1 — Cada um dos poligonos de solo urbano carentes, total ou parcialmente, de infraestru-
turacao urbanistica, deve ser dotado das infraestruturas em falta nos termos e no prazo para tal
estabelecidos no programa de execugéao do presente plano.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 34 18 de fevereiro de 2021 Pag. 559-(74)

2 — As areas integradas em solo urbano que caregam de infraestruturas programadas no
ambito do Plano sao objeto de reclassificagdo total ou parcial do solo urbano para solo rustico,
de acordo com o procedimento previsto na Lei, caso as infraestruturas ndo sejam executadas no
prazo maximo previsto.

Artigo 120.°
Poligonos de solo urbano sujeitos as restricoes relativas as areas percorridas por incéndios

1 — Os poligonos de solo urbano identificados e delimitados na Planta de Ordenamento como
correspondendo a areas percorridas por incéndios rurais continuam sujeitos as interdigdes e con-
dicionamentos de ocupagao urbana e de edificacao legalmente estabelecidos para aquelas areas.

2 — As interdicbes e condicionamentos referidos no niumero anterior deixam de se aplicar
quando ocorrer qualquer das seguintes situagdes:

a) Esgotamento dos prazos legalmente estabelecidos para a sua vigéncia;

b) Levantamento total ou parcial das interdicdes e condicionamentos por razdes de interesse
publico ou outra legalmente previstas, nos tramites da legislagado vigente;

¢) Caducidade total ou parcial das mesmas interdigbes e condicionamentos decorrente da
alteragéo ou revogacéao das disposi¢oes legais que as instituiram.

Artigo 121.°
Atualizagao das determinagoes externas a disciplina do plano

1 — A Planta de Condicionantes e o Anexo Il do presente regulamento devem ser atualizados
sempre que se verifique qualquer alteracdo do quadro de serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no territorio concelhio.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a delimitacdo das areas percorridas por
incéndios nos ultimos 10 anos constante da Planta de Condicionantes deve ser objeto de atuali-
zacao anual.

3 — As atualizagdes a que se referem os nimeros anteriores seguem o procedimento de al-
teragao por adaptagao previsto no RJIGT, e devem realizar-se mesmo no caso de nao implicarem
qualquer modificagdo no restante articulado do presente regulamento ou no conteudo da Planta
de Ordenamento.

Artigo 122.°
Revogacgao

1 — Com a entrada em vigor da presente revisado, sao revogados o Plano Diretor Municipal
de Castelo de Paiva aprovado pela Assembleia Municipal em 28 de novembro de 1994 e em 24 de
fevereiro de 1995, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 68/95 publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 163, de 17 de julho de 1995, e todas as deliberagbes de alteragao
de que foi objeto até a data.

2 — Com a entrada em vigor da presente revisdo sao igualmente revogados:

a) A Revisao do Plano de Urbanizagao da Vila de Castelo de Paiva, aprovada pela Assembleia
Municipal em 25 de margo de 2004 ratificado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 100/2006
publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 154, de 10 de agosto de 2006, bem como todas as
deliberagdes de retificagdo e de alteragdo de que foi posteriormente objeto;

b) O Plano de Pormenor junto a Avenida do General Humberto Delgado, em Castelo de Paiva,
aprovado por despacho do Secretario de Estado do Ordenamento Fisico e Ambiente de 29 de
margo de 1978, conforme Declaragao publicada no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 230, de 6
de outubro de 1992;
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¢) O Plano de Pormenor da Zona da Feira, em Castelo de Paiva, aprovado por deliberagéo da
Camara Municipal de Castelo de Paiva de 6 de setembro de 1985, conforme Declaracao publicada
no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 254, de 3 de novembro de 1992;

d) O Plano de Pormenor do Monte Areinho, aprovado por deliberagao da Assembleia Municipal
de 11 de setembro de 1987 e ratificado por despacho do Secretario de Estado da Administracéo
Local e do Ordenamento do Territorio, conforme Declaragéo publicada no Diario da Republica,
2.2 série — n.° 278, de 3 de dezembro de 1990;

e) O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Felgueiras-Sobrado, aprovado por deliberagéo
da Assembleia Municipal de 21 de dezembro de 1990 e ratificado por despacho do Secretario de
Estado da Administracao Local e do Ordenamento do Territdrio, conforme Declaracédo publicada
no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 83, de 8 de abril de 1992;

f) O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lavagueiras/Pévoa — Pedorido, aprovado por
deliberacao da Assembleia Municipal de Castelo de Paiva de 16 de fevereiro de 1996, conforme
Declaragao publicada no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 214, de 14 de setembro de 1996, bem
como todas as deliberagdes de alteragdo de que foi posteriormente objeto;

g) O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Carreiros — Bairros, aprovado por deliberagdes
da Assembleia Municipal de Castelo de Paiva de 27 de abril de 1993 e de 12 de julho de 1996,
conforme a Declaragao n.° 44/97 publicada no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 120, de 24 de
maio de 1997.

Artigo 123.°
Entrada em vigor e vigéncia

1 — O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica.

2 — O plano tem a vigéncia de quinze anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os
relatérios de avaliagdo da execugdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim
o aconselhem.

ANEXO1

Conceitos e definigbes
Para efeitos de aplicacado do presente plano, entende-se por:

a) Viabilizagao: licenciamento, ndo rejeicdo de comunicagao prévia, autorizagdo, aprovagao,
emissao de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia
externa, a nao oposicdo do municipio a realizacdo de uma acéo que se traduza em uso, ocupa-
¢ao ou transformacgao do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operagao urbanistica ou do
exercicio de uma atividade;

b) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aprovei-
tamento edificatorio os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes
condicoes:

i) Nao estar impedida, por disposigao legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via
em causa e os prédios confinantes;

i)y A via possuir caracteristicas técnicas de pavimento e dimensdes, designadamente largura
de faixa de rodagem, que Ihe confiram capacidade de transito automovel e que garantam a circu-
lagdo de veiculos das forgas de seguranca e protegao civil, em particular carros de bombeiros e
ambulancias;

¢) Varanda: Plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior do
mesmo, constituindo um espacgo exterior com caracteristicas construtivas e arquiteténicas adequa-
das a permanéncia habitual de pessoas em condigbes de seguranga;
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d) Terrago: Cobertura plana de um edificio ou de parte de um edificio, normalmente acessivel
a partir do interior do mesmo, constituindo um espago exterior com caracteristicas construtivas e
arquitetonicas adequadas a permanéncia habitual de pessoas em condi¢des de seguranga;

e) Lagia ou balcao recolhido: Espacgo exterior adstrito a um edificio, acessivel a partir do interior
do mesmo, com caracteristicas e finalidades de utilizacdo semelhantes as das varandas, que se
desenvolve para o interior do plano de fachada sem criar plataformas salientes desta;

f) Dimenséo vertical absoluta de uma fachada: distdncia medida na vertical entre, por um
lado, o ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa ou, nos casos
em que o edificio assenta em pilares ou muros de suporte, do ponto em que estes se inserem no
terreno a cota altimétrica mais baixa e, por outro, a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou
guarda de terrago do piso mais elevado, mas excluindo o ou 0s pisos superiores que apresentem
um recuo da fachada igual ou superior a 2 metros relativamente a fachada em causa;

g) Colmatagéo: preenchimento com edificagdo de um prédio situado em espaco de colmatagéo,
quer se trate de construgdo nova, quer da ampliacao de edificagdes existentes;

h) Espaco de colmatagéo: prédio confinante com uma via publica, interposto entre dois edificios
que, cumulativamente:

i) Estejam em situagéao legal,
ii) Se destinem a atividades ou utilizagées humanas;
iif) Nao distem entre si mais de 50 m;

i) Frente urbana: superficie em projegéo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edi-
ficios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos publicos
sucessivos que nela concorrem;

J) Frente urbana consolidada: a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento e/ou recuo de fachadas estabilizado e uma moda de alturas de fachada claramente
definida, a manter.

ANEXOII

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica em vigor
com incidéncia no territério do municipio

1 — Recursos naturais

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico

iiy Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

iif) Albufeiras de aguas publicas

(1) Barragem de Crestuma-Lever

b) Recursos Geoldgicos:
i) Areas de recuperacéo ambiental

(1) A mina do Pejao, localizada no lugar de Germunde, Unido das freguesias de Raiva, Pe-
dorido e Paraiso
(2) A mina de Terramonte, situada na Uniao das freguesias de Raiva, Pedorido e Paraiso

¢) Recursos Agricolas

i) Reserva Agricola Nacional (RAN)
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d) Recursos Florestais

i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iiy Postos de Vigia da Rede Nacional de Postos de Vigia

(1) 21-07: S. Domingos, na Unido das freguesias de Raiva, Pedorido e Paraiso

iif) Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos ultimos 25 anos
iv) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta
v) Arvoredo de interesse publico

e) Recursos Ecologicos

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
iiy Rede Natura 2000, ZEC Rio Paiva (PTCONO0059), classificado pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 76/00, de 5 de julho e conforme o Decreto Regulamentar n.® 1/2020, de 16 de margo.

2 — Patrimonio
a) Patriménio Cultural
i) Iméveis classificados

(1) Monumento funerario do Sobral — Decreto n.° 37 728, DG, 1.2 série, n.° 4, de 5-01-1950

(2) Anta do Vale da Rua — Decreto de 16-06-1910, DG, n.° 136, de 23-06-1910

(3) Casa e Quinta da Boavista, integrando a fonte existente nos jardins — Portaria n.° 740-
-FP/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31-12-2012

(4) Quinta da Fisga, patios e jardins que a rodeiam — Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226,
de 29-09-1977

(5) Fonte existente nos jardins da Quinta da Boavista — Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série,
n.° 226, de 29-09-1977

(6) Pelourinho de Raiva — Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933
(7) Penedo de Vegide, em que se encontram escavadas duas sepulturas — Decreto n.° 95/78,

DR, 1.2 série, n.° 210, de 12-09-1978

(8) Capela da Quinta de Vegide — Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29-09-1977

(9) Edificio da Cadeia — Decreto n.° 45/93, DR, 1.2 série-B, n.° 280, de 30-11-1993

(10) Conjunto da igreja paroquial da freguesia de Real, com as imagens de granito na vedagao
do adro e a escadaria — Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29-09-1977

3 — Infraestruturas

a) Infraestruturas

i) Infraestruturas de abastecimento de agua

(1) Conduta adutora da Estagdo de Tratamento de Agua de Castelo de Paiva e Entre-os-Rios
(Despacho n.° 20 599/2000, de 13 de outubro)

ii) Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

(1) Intercetor de Bairros-Fornos (Despacho n.° 4710/2012, de 3 de abril)

i) Rede elétrica

(1) RNT — Rede Nacional de Transporte de Eletricidade
(2) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade de Alta Tensao
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iv) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Desclassificadas

(1) ltinerario Complementar IC35 entre o km 1,205 (limite do Distrito Aveiro/Porto) e o km 5,758
(rotunda com a EN222 -Castelo)
(2) Estradas nacionais:

EN222 (variante), entre o km 30+125 (ZI Lavagueiras) e o km 46+360 (cruzamento com a
EN224)

EN222, entre o km 52+986 (rotunda c/ EN224) e o km 57+805 (limite do Distrito Aveiro/Vi-
seu — Ponte Caninhas)

(3) Estradas Desclassificadas, sob jurisdigao da IP:

EN222, entre o0 km 39+016 (VarEN222- QOliveira do Arda) e o km 47+915 (rotunda em Nojdes
com a antiga EN222-1)

EN224, entre o km 0+165 (limite de concelho com Penafiel — Ponte de Entre-os-Rios) e o
km 7+403 (rotunda com a EN222), e entre o km 7+942 (centro de Castelo de Paiva) e 0 km 22+246
(limite do concelho CP/Arouca)

EN225, entre o km 0+000 (entroncamento com a EN224) e o km 6+430 (limite do concelho
de Castelo de Paiva com o concelho de Cinfaes)

Ramal IC35-EN224, entre o km 1+735 do IC35 e 0 km 0+813 da EN224, na extensao de 438 m

Ramal IC35-EN224, entre o km 3+870 do IC35 e o km 4+077 da EN224, na extensido de 156 m

v) Estradas e Caminhos Municipais do concelho de Castelo de Paiva
vi) Marcos geodésicos

(1) Vertices geodésicos de Facho, Lobao e Sdo Domingo

ANEXO III

Orientagoes e determinagoes relativas ao uso do solo nas areas integradas na rede natura 2000

Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de ocupagao, uso e transfor-
macéo do solo nas areas do concelho de Castelo de Paiva nela integradas deve compatibilizar-se
com o respetivo plano setorial (PSRN2000), através do acatamento das orientagdes especificas
para a ZEC e valores naturais (habitas, fauna e flora) a ela associados, bem como das determina-
¢bes a seguir transpostas.

O PSRN2000 vincula as entidades publicas, dele fazendo parte orientagdes estratégicas e
normas programaticas para a atuagao das diferentes instancias da Administragdo Publica. Destas,
transpbem-se aqui seguidamente as que sao relevantes para o regime de uso, ocupagao e trans-
formacao do solo no territorio co Concelho de Castelo de Paiva.

O territério do municipio de Castelo de Paiva € abrangido pela ZEC Rio Paiva (PTCON0059),
classificada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 76/00, de 5 de julho e conforme o Decreto
Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo.

As orientagbes de gestdo para a ZEC Rio Paiva (PTCONO0059) visam, sobretudo, a salva-
guarda do curso de agua e dos recursos faunisticos e floristicos associados, sendo especialmente
dirigidas para a conservacao das margens e respetivas galerias ripicolas, propiciando, em paralelo
as condi¢des necessarias a manutengao de um corredor de ligagao entre duas areas fundamentais
para a conservagao das populacdes de lobo.

1 — Interdigbes

De modo a manter e a promover o estado de conservacao favoravel dos valores naturais
de interesse comunitario, sdo interditas, nas areas integradas em RN2000, as seguintes agdes,
atividades ou projetos:

a) A deposicao de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza,
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;
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b) A instalacédo de industrias poluentes;

c¢) A exploragao de recursos geologicos fora das areas de exploragao ja licenciadas ou con-
cessionadas;

d) Apromogéo, nas areas que sejam alvo de recuperagao paisagistica e ambiental, de projetos,
acdes ou atividades que produzam novos impactes negativos.

2 — Ac¢des, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo da entidade de tutela
da RN2000

Nos termos do disposto na lei e no Plano Setorial da Rede Natura 2000, e em cumprimento
das orientacdes estabelecidas pela entidade de tutela da RN2000, continua sujeita a parecer
vinculativo daquela entidade a viabilizagao das seguintes agdes, atividades ou projetos que se
pretendam levar a efeito nas areas integradas em RN2000, as quais correspondem, nuns casos,
as agoes, atividades ou projetos genericamente admissiveis pelo presente plano nas categorias
de uso do solo em que ocorrem areas integradas na Rede Natura 2000, noutros casos, as agdes,
atividades ou projetos que, nos termos de legislagéo especifica, podem ser viabilizados pelas res-
petivas entidades de tutela independentemente do que os planos municipais de ordenamento do
territério disponham sobre o assunto, e noutros casos ainda, a ag¢des, atividades ou projetos que,
pela sua natureza, ndo cabem no ambito material do plano diretor municipal ou sequer no ambito
de atribuigbes e competéncias do municipio:

I. Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversao de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva que
abranja areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as areas que distem
entre si menos de 500 metros;

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagao de rega e drenagem;

d) Florestagao e reflorestagéo, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes,
em areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestagcdo destinada
a conversao para outro tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestagbes para recuperagao
do coberto vegetal;

e) Instalagbes de pecuaria intensiva;

f) Plantagao/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.

Il. Industria
Todas.
lll. Projetos e Infraestruturas

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operacgdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de conjunto comercial e de par-
ques de estacionamento (>1 ha);

c¢) Construgao de vias férreas e instala¢des de transbordo intermodal e de terminais intermodais;

d) Construgéo de aeroportos e aerodromos;

e) Construgéo e alargamento de rede viaria fora das areas edificadas consolidadas;

f) Construgao de vias navegaveis, obras de canalizagado e regularizagao de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalagbes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma per-
manente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou ana-
logas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;

i) Construgado de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;

J) Sistemas de captacao e realimentacgao artificial de aguas subterraneas;

k) Instalagéo de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia elétrica, aéreas ou
subterraneas, fora das areas edificadas consolidadas;

) A construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis fora
das areas edificadas consolidadas, exceto nas situagdes de microgeragao nao hidrica associada
a projeto de edificabilidade para outros fins.
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IV. Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estagbes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para depdsito de lamas.

V. Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos
turisticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

f) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competigdes desportivas fora dos peri-
metros urbanos;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

ANEXO IV

Orientagoes e determinagoes do Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Entre Douro e Minho

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Flo-
restal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina
de ocupacao, uso e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de Castelo de Paiva,
cumulativamente com o acatamento das disposigbes legais aplicaveis e as disposi¢des especifica-
mente estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes
estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao
estipulado no n.° 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-EDM remetem para
o contelido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 58/2019, publicada no Diario da
Republican.® 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I. Disposi¢des gerais

1 — Corredores ecoldgicos

As intervencgoes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura
e gestéo para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM.

2 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

Arealizagdo de agbes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF de Entre Douro e Mi-
nho, deve obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura
definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-EDM.

3 — Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio;
com risco de erosdo muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as
normas de silvicultura especificas para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do
PROF-EDM.

Il. Sub-regides homogéneas

1 — Sub-regido homogénea Paiva

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

i) Funcao geral de producéo;

iy Fungéo geral de protecgao;
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b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo 1)

I1) Outras espécies a privilegiar (Grupo 1)

I) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Bordo (Acer pseudoplatanus);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iify Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica);

iv) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
v) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vi) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);
vii) Nogueira-negra (Juglans nigra);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

ix) Cerejeira-brava (Prunus avium);

x) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
xi) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xii) Sobreiro (Quercus suber).

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

iiy Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Aveleira (Corylus avellana);

v) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

vi) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

vii) Nogueira-comum (Juglans regia);

viii) Loureiro (Laurus nobilis);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

x) Platano (Platanus x acerifolia);

xi) Choupo-negro (Populus nigra);

xif) Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
xiif) Escalheiro (Pyrus cordata®);

xiv) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
xv) Carvalho-vermelho-americano (Quercus rubra);
xvi) Salgueiro-branco (Salix alba*);

xvii) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea*);
xviii) Borrazeira-branca (Salix salviifolia*).

2 — Sub-regido homogénea Tamega-Sousa

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de producgao;
ii) Fungao geral de protegao;

iif) Fungao geral de silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo 1)

I1) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

I) Espécies a privilegiar (Grupo ):

i) Bordo (Acer pseudoplatanus);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iif) Cedro-branco (Chamaecypatris lawsoniana);
iv) Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica);

v) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
vi) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vii) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);
viii) Nogueira-negra (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-laricio (Pinus nigra);

X) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xi) Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);

xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii),
xiii) Carvalho-alvarinho (Quercus robur),
xiv) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xv) Sobreiro (Quercus suber).

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

iy Amieiro (Alnus glutinosa);

iiy Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna®);

v) Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);

vi) Nogueira-comum (Juglans regia);

vii) Laricio-hibrido-de-dunkeld (Larix x eurolepis);
viii) Loureiro (Laurus nobilis);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

x) Platano (Platanus x acerifolia);

xi) Choupo-negro (Populus nigra);

xif) Choupo-hibrido (Populus x canadensis);

xiii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

xiv) Carvalho-vermelho-americano (Quercus rubra);
xv) Salgueiro-branco (Salix alba*);

xvi) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea®).
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3 — Sub-regido homogénea Xistos Durienses

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa -se a implementacao e o
desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de producgao;
iiy Fungao geral de protegéao;

iify Fungao geral de silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
as funcgdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo 1)

I1) Outras espécies a privilegiar (Grupo 1)

|) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

i) Bordo (Acer pseudoplatanus);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iiiy Cedro-branco (Chamaecyparis lawsoniana);
iv) Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica);

v) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
vi) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vii) Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);
viii) Nogueira-negra (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-laricio (Pinus nigra);

x) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

xi) Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);

xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xiii) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
xiv) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xv) Sobreiro (Quercus suber).

I1) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

i) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iiiy Aveleira (Corylus avellana);

iv) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);

v) Azevinho (llex aquifolium);

vi) Nogueira -comum (Juglans regia);

vii) Loureiro (Laurus nobilis);

viii) Pinheiro -manso (Pinus pinea);

ix) Platano (Platanus x acerifolia);

x) Choupo-negro (Populus nigra);

xi) Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
xif) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
xiif) Carvalho-vermelho-americano (Quercus rubra);
xiv) Salgueiro-branco (Salix alba*);

xv) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea®).

lll. Planos de Gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estao sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragao de
PGF as exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervengéao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Exploragbes nao sujeitas a PGF

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que néao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes

normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-EDM.

IV. Medidas de intervengdo comuns e especificas por sub-regides homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-EDM, sao
estabelecidas as medidas de intervengao comuns a regido do PROF-EDM e as medidas de inter-
vengao especificas para as sub-regides homogéneas que se encontram definidas no Anexo Il do
Regulamento do PROF-EDM.
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V. Limite maximo de area a ocupar por eucalipto
Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redagao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-
-EDM, o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no
concelho de Castelo de Paiva é de 7 128 hectares.

ANEXOV

Patriménio arqueoldgico e arquitetonico

Patrimonio classificado

Numero
de identificacéo

Designagéao

Categoria de protegdo

Categoria/tipologia

1 Marmoiral de Sobrado ... .... Monumento Nacional (MN). . ....... Arquitetura Religiosa/ Pedras Se-
pulcrais.
2 AntadoValedaRua......... Monumento Nacional (MN). . ....... Arqueologia/Anta.
3 Casa e Quinta da Boavista. . . . | Monumento de Interesse Publico (MIP) | Arquitetura Civil/Quinta.
4 Quinta da Fisga, patios e jardins | Imovel de Interesse Publico (IIP) . . . . | Arquitetura Civil/Quinta.
que a rodeiam.
5 Fonte existente nos jardins da | Imével de Interesse Publico (IIP) . . . . | Arquitetura Civil/Fonte.
Quinta da Boavista.
6 Pelourinho de Raiva. ........ Imovel de Interesse Publico (IIP) . . . . | Arquitetura Civil/Pelourinho.
7 Penedode Vegide/PiadosMouros | Interesse Municipal (IM). .. ........ Arqueologia/Sepultura.
8 Capela da Quinta de Vegide. . . | Interesse Municipal (IM)........... Arquitetura Religiosa/Capela.
9 Edificio da Cadeia .......... Interesse Municipal (IM). . ......... Arquitetura Civil/Edificio.
10 Conjunto da Igreja Paroquial de | Interesse Municipal (IM)........... Arquitetura Religiosa/lgreja.
Real, esculturas do adro e res-
petiva escadaria.
Patriménio arquiteténico
Numero

de identificagao

Designagéao

Tipo de sitio

Freguesia

11 Ponte centenaria de Pedorido | Arquitetura Civil .. ............... Raiva, Pedorido e Paraiso.
12 Portalda Serrada. . ......... Arquitetura Civil . ................ Sobrado e Bairros.
13 Casa da Torre de Vegide . . ... Arquitetura Civil . ................ Sobrado e Bairros.
14 Capela de Santa Barbara. . . .. Arquitetura Religiosa . ............ Raiva, Pedorido e Paraiso.
15 QuintadaCardia ........... Arquitetura Civil . ................ Fornos.
Patriménio arqueolégico

de i'(\ilsxi?iroggéo Designagéo Tipo de sitio Freguesia
16 Mamoa de Carvalho Mau 1/Serradelo1 |Mamoa . ................ Raiva, Pedorido e Paraiso.
17 Mamoa Carvalho Mau 2/Serradelo2... |Mamoa................. Raiva, Pedorido e Paraiso.
18 Fontela......................... Povoado................ Santa Maria de Sardoura.
19 Mamoa da Chandeira1 ............ Mamoa................. Real.
20 Mamoa1daCruz................. Mamoa................. Real.
21 Mamoa 1 da Eira dos Mouros . ...... Mamoa................. Real.
22 Mamoa 1 da Sardinheira .. ......... Mamoa................. Sobrado e Bairros.
23 Mamoa 1 de Nogueira .. ........... Mamoa................. Raiva, Pedorido e Paraiso.
24 Mamoa 1 de Santa Eufémia......... Mamoa................. Raiva, Pedorido e Paraiso.
25 Mamoa 1do AltodaForca .......... Mamoa................. Sobrado e Bairros.
26 Mamoa 1delobdo................ Mamoa................. Real.
27 Mamoa 2 da Chandeira ... ......... Mamoa................. Real.
28 Mamoa2daCruz................. Mamoa................. Real.
29 Mamoa 3 da Eira dos Mouros . ...... Mamoa................. Real.
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Numero
de identificagdo

Designagéo

Tipo de sitio

Freguesia

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

73

Mamoa 2 da Sardeirinha
Mamoa 2 de Nogueira
Mamoa 2 de Santa Eufemia.........
Mamoa 3 de Nogueira
Mamoa 3 de Santa Eufemia.........
Mamoa 4 de Santa eufemia
Mamoa 5 da Nogueira
Mamoa 5 da Santa Eufemia.........
Mamoa 6 de Nogueira
Mamoa 6 de Santa Eufemia.........
Mamoa 7 de Nogueira
Mamoa 8 de Nogueira
Mamoa da Richeira 1
Mamoa da Richeira 2
Mamoa da Rcheira 3
Mamoa da Richeira 4
Mamoa do Tapado/Vermelhosa
Mamoa do Tapado
Mamoa de Carvalho Mau 3/Serradelo 3
Mamoa de Serradelo4.............

Mamoa de Serradelo 5. ............

Mamoa de Serradelo6.............

Mamoa Cruz do Vale
MamoadeVales. .. ...............
Monte Crasto
MamoadaRanha.................
Mamoa do Chao da Forca
Crasto/Castelode Fornos. . . ........
Mamoa 2 Eira dos Mouros
Necropole de Incineragao de Gondaram
Mamoa 4 de Nogueira
Mamoa 1 do Alto do Lameiro Gordo. . .
Mamoa 2 do Alto do Lameiro Gordo. . .
Necropole de Incineragao de Valbeird. . .
Mamoa de Sao Gens
Mamoa2dolobdo................
Mamoa 2 do Alto da Forca
Necropole de Incineragdo de S. Pedro
Santa Cecilia
Monte de Sao Gens
Necrépole de Incineragéo de Valdemides
Necropole de Incineragéo de Vales . . .

Necropole de Incineragédo do Campo da

Torre.
Necropole de Incineragéo de Touriz. . .

Mamoa

Mamoa . .

Necropole
Cemitério
Povoado .
Necropole
Necroépole
Necropole

Necropole

Sobrado e Bairros.

Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.
Sobrado e Bairros.

Sao Martinho da Sardoura.
Fornos.

Real.

Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Raiva, Pedorido e Paraiso.
Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.
Real.

Sobrado e Bairros.

Fornos.

Sobrado e Bairros.

Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.
Santa Maria de Sardoura.

Raiva, Pedorido e Paraiso.
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Planta de Ordenamento |
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